Obecni ufad Habrovany, Ustecky kraj
tel..475215254, e-mail : habrovany@iol.cz, Habrovany ¢.p.48,
PSC 400 02 Usti nad Labem

VEREJNA VYHLASKA
o _ . . OZNAMENi S
O DORUCENI A ZVEREJNENI NAVRHU ZMENY &.4 UPnSU HABROVANY

Obecni urad Habrovany, jako pofizovatel zmény &.4 UPnSU podie §6 odst.(2) zakona
€.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni
zakona €.350/2012 Sb., na zakladé schvaleného zadani zmény &4 UPnSU Habrovany,
poridil v souladu s §50 odst.(1) stavebniho zakona zpracovani navrhu této zmeény :

Pofizovatel v souladu s §50 odst.(2) stavebniho zakona oznamuje, Ze spoleéné
jednani o navrhu Zmény ¢.4 UPnSU Habrovany se kona

ve ctvrtek 9.ledna 2014 v 10.00 hodin

se schuzkou dotéenych organl, krajského Gfadu, sousednich obci a ostatnich
pozvanych na Obecnim Ufadé v Habrovanech, v zasedaci mistnosti OU. Soudasné
vyzivame dotéené organy k uplatnéni stanovisek ve Ihité 30 dnii ode dne jednani.

V souladu s ustanovenim §50 odst.(3) stavebniho zakona mze kazdy uplatnit u
porizovatele (Obecni Gfad Habrovany) do 30 dnii od dorugeni této vefejné vyhlasky
pisemné piipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Vzhledem k rozsahu dokumentu, ve smyslu §172 odst.(2) spravniho fadu je
zpristupnéno uplné znéni navrhu Zmény ¢.4 UPnSU ode dne 9.prosince 2013
“ vtisténé podobé& na Obecnim Ufadu Habrovany, a to v Gfednich hodinach
v pondéli a ve stiedu od 8.00 — 12.00 hod. a od 12.30 — 16.00 hod., jinak dle
dohody (tel.¢. 475 216 254)
** v elektronické podobé na strankach Obecniho tfadu Habrovany na internetové
adrese : http://www.mesta.obce.cz/habrovany/

Pouceni :

Dle §22 odst.(3) stavebniho zakona se pfipominky uplatiuji pisemné a musi byt opatreny
identifikacnimi Udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiuje.

K pozdéji uplatnénym pripominkam se neprihlizi.

Na podané pfipominky se neodpovida. Vyhodnoceni pfipominek bude dle §51 odst.(1)
stavebniho zakona souéasti vyhodnoceni vysledku projednani zmény &.4 UPnSU.

V této fazi pofizovani zmény ¢.4 UPnSU se nejedna o vefejné projednani navrhu zmény ¢.4
UPnSU podle §52 stavebniho zakona s odbornym vykladem projektanta. Vefejné projednani
Zmény ¢.4 UPnSU Habrovany bude nasledovat po vydani stanoviska krajského tfadu podle
§50 odst.(7) stavebniho zakona a jeho termin bude oznamen vefejnou vyhlaskou.

Tato vefejna vyhlaska je dorucena 15.den ode dne vyvéseni a bude vyvésena na
ufedni desce Obecniho Ufadu Habrovany a zplisobem umozfiujici dalkovy pfistup.

Dana Cerna
starostka obce Habrovany
Vyvéseno : 9.prosince 2013
Sejmuto:  10.Gnora 2014



Obdrzi :

(DO)

Min.ZP, odb.péée o krajinu, Praha
Min. ZP CR, OVSS IV., Ustin.L.
Min.dopravy CR, Praha

Statni pozemkovy (fad, Teplice
Sprava CHKO CS, Litoméfice
Krajsky hygienik, Usti n.L.

SEI, Ustin.L.

VUSS Praha

OBU Most

HZS Ustin.L.

Magistrat, SKSaSS, odd. pamatkové péce, Ustin.L.
Magistrat, odb.ZP, Usti n.L.
Magistrat, odb.dopravy, Usti n.L.
Centrum dopravniho vyzkumu, Praha

(KU)

Krajsky Ufad, odb.UPS, Usti n.L.
Krajsky Gfad, odb.D + SH, Usti n.L.
Krajsky tfad, odb.ZP, Ustin.L.

(sousedni obce)
OU Rehlovice
OU Stebno

oU Zim

(ostatni)

Povodi Ohre a.s., Chomutov

Policie CR, KR odb.spoj. a vypoé.techn., Usti n.L.
Policie CR, KR, DI, Usti n.L.

S&VK Usti n.L.

CEZ Distribuce Dé&gin

Lesy CR, Lesni sprava, Dééin

Lesy CR, Oblast povodi Ohfe, Teplice

(zhotovitel UPD) ,
A-Projekt, ing.arch.Jifi Adamczyk, 400 11 Usti n.L.



ZMENA €. 4 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU OBCE HABROVANY

a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi obce byla vymezena v ramei zpracovani tizemniho planu sidelniho
atvaru obee Habrovany. schvaleného 27. 3. 2000. Jeji zpiesnéni (zahrnuti nové zastavénych ploch pro
venkovske bydleni do soucasné zastavéného tizemi), které je soucasti grafické ¢asti dokumentace. bylo
provedeno k datu 29. 2. 2012 v ramci zpracovéani zmény ¢. 3 UPn SU Habrovany. Od té doby ziistava
nezménéna.

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Oproti platnému UPn SU nedochézi v koncepci rozvoje obce ke zméné. Ve funkéni strukture
Ustecka a Chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi Je Gzemi obce Habrovany zizemim (stecké
aglomerace, s primou zavislosti a tizkymi vazbami k regionalnimu centru, méstu Usti nad Labem a
prirozenym spadem pfes Rehlovice do Teplic. Svou velikosti 219 obyvatel (2008) patfi Habrovany
k menSim obeim v jizni ¢asti byvalého okresu Usti nad Labem.

Zakladni koncepce rozvoje obce je ddna predeviim potiebami rozvoje obytného Gzemi

v kontextu s existujicimi hodnotami celého spravniho zemi. Za nejdilezitéjsi lze povazovat hodnoty
prirodni a krajinafské, které svym vyznamem prekracuji hranice regionu.

Z hlediska rozvoje obce nebude mit navrh zmény €. 4 - roziifeni obytného tzemi - zasadni
vliv. Vychazi ze zasad funkéni a prostorové organizace Gzemi stanovenych ve schvileném a platném
tizemnim planu z roku 2000. Zastavéné zemi obce je zménou rozsifeno minimalnim zplsobem a i s
ohledem na své zaméreni - bydleni venkovského typu, resp. plochy rekreace - neohrozi zakladni
predpoklady a podminky vyvoje obce a ani nema negativni dopad na ochranu pfirodnich. civilizaénich
a kulturnich hodnot zemi. Navrhem je podporovan i obeené neustile rostouci zjem o trvalé bydleni
ve venkovském tizemi.

Dopravni FeSeni zmény &. 4 (zemniho planu Habrovan je v souladu s navrzenou koncepei
rozvoje sidla, uvedenou v platném dzemnim planu. Prvky dopravni infrastruktury  dopliuji
urbanistické fedeni rozvojovych lokalit tak, aby kazda z lokalit byla dopravné napojena na stavajici
komunikaéni sit’.

Navrh zdsobovani vodou a odkanalizovini navazuje na koncepéni zasady platného tizemniho
planu a pfedchozich zmén. Nové navrhované plochy budou zasobovany zmistnich verejnych
vodovodii, pripadné z vlastnich zdrojii.

J



ZMENA C. 4 CZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UT'VARU OBCE HABROVANY

Splaskové odpadni vody budou soustfed'ovany v nepropustnych jimkach a vyvazeny
k likvidaci na COV, piipadné &istény v domovni &istirné a vyCisténa voda zasakovana nebo
vypousténa do vodotece

Energeticka koncepce lizemi je zalozena na dostupnosti energetickych médii. Do tizemi je
z centralnich zdroju pfivadéna pouze elektiina. Pro posileni sité byla v dfive zpracovaném tGzemnim
planu navrzena vystavba nové distribu¢ni trafostanice véetné pripojky vysokého napéti. Vzhledem k
presunu t€zisté odbéru elektiiny pfi realizaci viech staveb doposud navrzenych v izemnim planu, bylo
uz v ramei zmény €. 2 navrzeno piemisténi této trafostanice na jizni okraj zastavéné &asti obce. Pro
pripadnou vystavbu trafostanice a pfipojky bude na trovni izemniho planu vytvorena tizemni rezerva.

Resené Gizemi ma rekonstruovanou telekomunikaéni sit' s dostateénou kapacitou pro dalsi
napojovani Géastniku.

Zakladni demografické, socialni a ekonomické idaje obce se navrhy v ramei zmény & 4
uzemniho plinu  oproti schvalené tzemné planovaci dokumentaci budou ménit pouze
v predpokladaném pfiristku obyvatel. oekavaném na zakladé obsazeni navrhovanych ploch pro
bydleni, ktery vSak s ohledem na jejich rozsah neni mnoho.

¢. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN] ’
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

Navrh zmény ¢. 4 v souladu s urbanistickou koncepei tizemniho planu poéita s rozirenim
ploch pro bydleni venkovského typu o zastavitelné plochy s oznacenim Z 15 (0.1123 ha— 1 RD)a Z
16 (0,1910 ha — 1 RD), umisténé v jihovychodni ¢asti obce Habrovany. Obé lokality jsou vymezeny
v ramei soucasné zastavéného uzemi obee, zddnd z nich neni plochou prestavby.

Krome toho je navrhem vymezena plocha Z 17 (0,0941 ha), uréenéd pro rekreaci z divodii
legalizace rekreacniho objektu (chaty) na pp¢. 338/10 za podminek, stanovenych Spravou
CHKO Ceské stiedohofi v LitoméFicich.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

oanasent &ast obee katastralni dzemi velikost (ha) vyuziti
plochy
Z/15 Habrovany Hahrovany 0.1123 bydleni venkovského typu
216 Habrovany Habrovany 0,1910 bydleni venkovského typu
217 Habrovany Habrovany 0,094 rekreace

Stavajici systém sidelni zelené sc navrhem meméni. Zddnda z navrhovanveh lokalit neni
plochou prestavby.




ZMENA €. 4 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU OBCE HABROVANY

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

d.1. KONCEPCE DOPRAVY

Navrh dopravniho feseni vychézi z vysledki doplitujicich prizkumii (izemi a z podkladi a
pozadavki zastupen obce, organi a organizaci statni spravy a instituci. Konkrétni navrh dopravniho
feseni tyto pozadavky zohlednuje a v izemnim planu je uplatiiuje.

Silni¢ni sit’

Na katastru obce je zastoupena kategorie silnic tieti tiidy. Ve 4. zméné tzemniho planu obce
nejsou navrzeny zadné dpravy s tizemnim dopadem. které se tykaji silniéni sité.

Sit’ mistnich komunikaci

Plochy urené pro vystavbu maji navrzeny samostatné vjezdy napojené na silnici I11. tridy a
stavajici mistni komunikace.

Ve zméné ¢. 4 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Habrovany je navrzeno:
QO lokalita Z 15 - vjezd ze stavajici mistni komunikace v obci
Q lokalita Z 16 - vjezd do lokality ze silnice I1LtFidy 111/25832

Q lokalita Z 17 - vjezd ze¢ stavajici cesty vedené po hrazi rybnika
Plochy klidové dopravy

Plochy klidové dopravy nejsou navrzeny. vozidla budou odstavovéana na vlastnich pozemcich
Jjednotlivych RD v navrzenych lokalitach.

Zelezniéni sit’

Zelezni¢ni sit’ neni v iizemi zastoupena. Vyhledové planovana vysokorychlostni trat” VRT je
od obce vzdalena cca 4 km a svym ochrannym pasmem na Gzemi sidla nezasahuije.

d.2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

ReSeni nové navrzenych lokalit ve zméné &. 4 Je vsouladu s pivodni koncepci feSeni
vodohospodarské problematiky zakotvené ve stavajicim platném Gzemnim planu.
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Odtokové poméry

Zasady feSeni odtokovych poméri na zalozenou koncepci navazuji. Zastavitelné plochy
navrhovanych lokalit jsou mimo dosah mistnich vodoteéi, které by je mohly svymi velkymi pritoky
ohrozit. Pro Radejéinsky potok nebylo stanoveno ziplavové fizemi (ZU) ani jeho aktivni zona
(AZZU).

Destové odtoky ze zpevnénych ploch budou odvislé od rozsahu zpevnéni a konstrukéniho
feseni ploch. Bude vhodné vybudovat u kazdého RD akumulaéni jimku na zachyceni téchto vod pro
Jjejich vyuziti pro zalivku apod.

Zasobovani pitnou vodou

Pozadovana potieba pitné vody bude u navrhovanych lokalit kryta ze stavajiciho rozvodu
mistnich vefejnych vodovodii. Stavajici kapacity vodnich zdroji a vodojemii tyto potieby plné
pokryvaji.

Napojeni objekti bude provedeno pfipojkami na vefejny fad.
Odkanalizovani

Odkanalizovani bude feseno dle zasad puvodni UPD. Do doby nez bude vybudovina
kanalizacni sit" a centralni COV (dle navrhu piivodniho UPn), bude likvidace odpadnich vod fesena
individudlné - soustfed’ovdnim v nepropustné jimce a vyvizenim k likvidaci na COV nebo
vybudovdnim DCOV.

d.3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch vsidle Habrovany je zalozena na
dodavkach elektfiny. ktera bude vyuzivana pro sviceni, vafeni a akumulaéni ohfev vody (tzv.
elektrizacni stupefi B2). Stejna koncepee byla navrzena i v dfive zpracovanych tzemné planovacich
dokumentacich pro rozvojové plochy i stavajici zastavbu. Pro vyrobu tepla budou vyuzita zasadné
ckologicka paliva nezavisla na sitich (propan-butan, nizkosirnaty lehky topny olej, biomasa ve viech
formach). Vyuziti uhli bude podminéno instalaci ekologického kotle. Pipadné vyuziti elektiiny pro
vytapeni a druh elektrick¢ého vytapéni uréi provozovatel rozvodné sité. Zdrojem elektiiny pro
rozvojové plochy bude stavajici trafostanice TS 1, kde je mozné vyuzivat stivajici vykonové rezervy,
pripadné& zaménit transformator za vy$§i vykonovou fadu. V pfipadé nedostatku transformacniho
vykonu, ¢i Spatné kvality napéti v sekunderni siti, bude realizovana vystavba nové trafostanice TS 3
veetne pripojky vysokého napéti. Tato vefejné prospésna stavba byla navrzena ve 2. zméné UPn a byla
respektovana i ve 3. zméné UPn.

Z navrzené koncepce uziti energii a nize uvedené energetické bilance nevyplyva nutnost
vystavby dalSich rozvodii a trafostanic na strané vysokého napéti. Plochy budou zasobovany
elektfinou rozsitenim stavajici sekunderni sité, pripadné pipojkami.
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Obec neni plynofikovana.

Telefonizace rozvojovych ploch bude zajisténa rozsirenim stavajici mistni telekomunikacéni
sité. Bude realizovana kabelem ulozenym v zemi. Dalsi telekomunikaéni moznosti nabizi dynamicky
se rozvijejicich trh bezdratovych siti mobilnich operdtort a sit’ internetu.

Televizni a rozhlasovy signal vefejné pravnich stanic je pfijiman v dostateéné kvalité ze
stavajicich vysila¢i umisténych mimo feSené tzemi. Dalsi moznosti nabizi sit’ internetu a satelitni
prijem.

d.4. NAKLADANI S ODPADY

Koncepcee zneskodinovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z verejnych prostranstvi se
nemeni. Svoz odpadi v obei zajistuji smluvni partnefi, a to podle druhu odpadu. Odpad z vyuzivani
lokalit bude soustfed'ovan do nadob na pozemcich jednotlivych majiteli.

d.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem k malé velikosti nové navrhovanych ploch nejsou v feenych tzemich zmény ¢. 4
vefejna prostranstvi FeSena.

€. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

Zména €. 4 se tyka pouze zmény funkéniho vyuziti, koncepci uspordadani krajiny neresi,
Jakakoliv ¢innost viak musi byt v souladu s pravidly hospodareni v CHKO Ceské stiedohofi, ve které
lokality lezi. Zadné pirodni prvky. vyzadujici ochranu ve smyslu zakona, se v izemi feSeném zménou
¢. 4 nenachazeji.

Rovnéz dzemni systém ekologické stability ani interakéni prvek IP6 — wRadejcinsky potok*
nedoznavaji zmén - prvky jsou vymezeny mimo nové navrhované lokality. Pouze trasa biokoridoru
LBK 2 castetné oviivimje plosnou velikost zastavitelné plochy u lokality Z 15 a rozlohu rekreacni
plochy Z 17, ato podle podminek stanovenych Spravou CHKO Ceské stiedohofi.

V feseném tzemi nejsou poddolovand tizemi ani svahové deformace, nejsou stanoveny zadné
dobyvaci prostory ani do néj nezasahuji loZiska nerostnych surovin.

Navrh dopravni infrastruktury v ramei zmény ¢. 4 negativné neoviiviiuje prostupnost krajiny.
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J- STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stavajici funkéni struktura SZU obce a zistane zachovana. Zménou & 4 tzemniho planu
sidelniho dtvaru jsou pouze definovany podminky vyuziti nové navrhovanych funkénich ploch.

bydleni venkovské-BV

funkéni vyuziti
Q pripustné

rodinné bydleni v izolovanych jednopodlaznich objektech s podkrovim (vyjimecneé
dvoupodlaznich) s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad a s chovem drobného
hospodaiského zvifectva

stavby s funkei doplitkovou pro ¢innosti péstitelské a chovatelské

pobytova rekreace v chalupach

nezbytné plochy technického vybaveni

odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potiebé tizemi

prislusné komunikace motorové, pési a cyklistické

zelen liniové a plosna

Q  podminecné pripustné (ojedinély vyskyt, maly plosny rozsah)

drobné podnikani v provozovnach, bez podstatnych negativnich vlivii na okoli, které
nelze uskuteénit v ramei rodinného domu

zarizeni pro turistickou rekreaci

zahradnictvi

U nepripustné

vSe ostatni

plocha pro rekreaci - R

funkéni vyuziti
QO pFipustné

rekreacni objekt

uzitkova a rekreacni zahrada

nezbytna technicka vybavenost

odstavna mista slouzici potfebé funkéniho vyuziti

zelen nizka, stfedné vysoka i vysoka — domaci druhy dfevin

Q  wmepripusiné

vie ostatni

Q  specifické

hranice plochy pro rekreaci povede 5,0 m od skutecného biehu rybnika a na
tuto hranici bude posunuto piipadné oploceni
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plochy dopravni infrastruktury
pFistupové mistni komunikace
funkéni vyuziti
Q pFipustné
e komunikace pro provoz individualni automobilové dopravy a pro dopravni obsluhu

Q wnepripustné
e v3e ostatni

PROSTOROVE REGULATIVY

0 hranice zastavitelnych tzemi

O novymi stavbami a zménami nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty
stavajici zastavby

O nova zastavba musi objemové i materidlové korespondovat s prilehlymi objekty,
urcujicimi charakter mista

2. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci navrhu zmény ¢. 4 UPn SU nejsou verejné prospésné stavby vymezeny

h. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Stavby nejsou vymezeny.

i. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zadna kompenzacni opatieni nejsou stanovena.
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J- UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU A
POCTU VYKRESU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Q textova ¢ast zmeény ¢. 4 izemniho planu sidelniho Gtvaru

e titulni list
e obsah textové ¢asti
e 4 listy textu

O graficka ¢ast zmény ¢. 4 izemniho planu sidelniho atvaru
e vykres zakladniho ¢lenéni -H VI
e hlavni vvkres -H12

k. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Resené lokality mevyZaduji provéFeni zmény jejich vyuziti dzemni studii.
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ODUVODNENI ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU SIDELNTHO UTVARU OBCE HABROVANY

@. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHUV UZEMI

(:’ko{v pro dzemni planovani, vyplyvajici z PUR 2008 a uvedené v bodé 2.2 kapitoly 2, jsou
respektovdny tim, ze navrhem zmeény ¢. 4 UPn SU Habrovany, ktera se tyka navrhu novych ploch pro
bydleni v obci a vymezeni plochy pro rekreaci, nejsou naruseny ptirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

V kapitole 3 PUR 2008 (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem je dano ikolem fesit
usporadani krajiny mezi Ustim nad LLabem a Teplicemi jako kvalitni spolecné vyuzivany prostor,
spojujici obé mésta. Navrhem zmény ¢. 4 UPn SU dochézi ke zkvalitnéni tohoto prostoru posilenim
slozky kvalitniho venkovského bydleni v blizkosti méstské aglomerace. pfi zachovani viech hodnot
prirodnich i krajinnych v jednotlivych sidelnich lokalitach.

Z kapitoly 5 PUR 2008 (83) VRI- Koridory vysokorychlostni dopravy vyplyva pro UI?D
chranéni tzemi CR pro tento koridor. Trasa VRT byla oproti navrhu PUR upfesnéna az ZUR
Usteckého kraje — do uzemi obce nezasahuje.

Zasady azemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), vydané dne 5.10.2011 na zakladé
usneseni Zastupitelstva UK ¢.23/257/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly dne 20.10.2011 Géinnosti.
stanovuji pro zménu ¢. 4. UPn SU Habrovany

O zpFesméni rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvejova oblast Usti nad Labem; obec
Habrovany je jeho soucdasti

O zpresnéni koridoru ddlnice D8 v okresech Usti nad Labem a Teplice v iiseku od hranice
okresi Usti nad Labem a LitoméFice do Rehlovic; koridor Jje sledovin jako VPS — al o
SiFce 500m

Z akoli pro Gzemni planovani, stanovenych pro rozvojovou oblast OB6 v PUR 2008 a

zpFesnénych v ZUR a tykajicich se feSenych Gzemi zmény &. 4 jsou nejdiilezité]si

O ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které
vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti

Navrh svym feSenim tento kol zohlediiuje tim, Ze lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni
citlivym zplisobem rozsifuje plochy kvalitniho venkovského bydleni v obei a podporuje tak i neustdle
se zvysujici zajem o bydleni v kvalitnim prostiedi tohoto tzemi. Zadnym zpiisobem nenarusuje
prirodni a kulturni hodnoty tizemi.

Z hlediska tkoli tzemniho planovani pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany
a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi kraje, které se zmény tykaji, lze
konstatovat, ze

tad
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@  navrh UPD plné respektuje izemi CHKO v souladu s podminkami Spravy CHKO Ceské
stredohori, prvky USES jsou plné respektovany a uvazovanou vystavbou rodinnych domu
neni zasahovano do volné krajiny nebo do zemédeélskych tzemi

9 navrhované plochy pro novou vystavbu jsou lokalizovany pievazné do historického tizemi
obce v ramei soutasné zastavéného tzemi, nebo v jeho bezprostiedni navaznosti a Jejich
rozsah nenarusuje stavajici kulturni hodnoty ani okolni krajinu

0 vSechny ukoly vyplyvajici ze ZUR UK, které jsou smérovany k ochrané a rozvoji
civilizatnich hodnot tzemi se tykaji spise hodnot nadmistniho vyznamu a nemaji vliv na
lokalni feSeni vystavby nékolika rodinnych domu

Obec je zafazena do krajinného celku KC CHKO Ceské stredohoii — Milesovské a
Vernerické stredohori (5a), kterou jak z ikolii pro izemni planovani, stanovenych ZUR UK pro obec
Habrovany vyplyva, je nutno respektovat.

Napliiovani cilovych charakteristik krajiny je zaméfeno predeviim na

3 dosaZeni naplitovini cilovych charakteristik krajiny (1. zachovani krajiny vysokych
prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a venkovské krajiny se
zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky) cestou podpory trvale udrzitelnych forem
zemedelstvi i proto, Ze tato forma zahrnuje v ramci vlastnich Ginnosti i pédi o krajinu:
vzhledem k tomu, Ze fesené uzemi je i soucasti CHKO, jsou potiebné kroky k dosahovéni
téchto cili urCeny predevsim zikonem a planem péce o chranénou krajinnou oblast

Q usmérnéni ugivani dzemi a tzemniho rozvoje s ohledem na respektovani verejného
zajmu, kterym je ochrana pfirody a krajiny

4 stabilizaci obyvatelstva ve stivajicich sidlech podporou mistnich aktivit, véetné
cestovniho ruchu a rekreace

Tyto zakladni dilci kroky. tykajici se fesenych Gzemi zménou ¢&. 4 jsou respektovany a
navrhem jednotlivych funkénich ploch i jejich lokalizaci i ¢astecné napliovany. To proto, ze pFedmét
Feseni (vétsinou rozlohou malé lokality pro bydleni venkovského typu) i jejich lokalizace v soucasné
zastavéném Gzemi obce nebo v jeho pfimé navaznosti je viak pouze margindglni zaleZitostl, kterou
zasadni Gkoly ZUR UK nelze Fesit, nemad na né Zadny vliv.

Uspordadani krajiny neni v dané rozvojové oblasti ndvrhem reseni zmény ¢&. 4 UPn S:U
Habrovany naruseno a je v souladu jak s poiadavky PUR 2008, tak i s tikoly stanovenymi v ZUR
UK. podstatny viiv.

Vsechny nadregionalni i regiondlni prvky USES lezi v dostatecné vzdalenosti od sprévniho
uzemi obce a tedy i jednotlivych navrhovanych lokalit, nezasahuji do nich a feseni nijak neovliviuji.

Zadné jiné pozadavky z nadfazené UPD — ZUR UK pro fesené uzemi nevyplyvaji.

Vsechny priority vyplyvajici z ,,Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008* — a
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — ZUR UK. jsou v navrhu zmény ¢ 4 UPn SU
Habrovany respektovany. V feSeném (zemi nebyly s ohledem na rozsah zmény zjistény zadné
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vzijemné stiety v lizemi a ani stiety s pozadavky a podminkami PUR 2008 ani ZUR UK. které bylo
nutno v ramei této zmény uzemniho planu fesit.

Pro feSeni nevyplyvaji ani zadné pozadavky z Programu rozvoje Usteckého kraje nebo
zrozvojovych podkladi obce Habrovany a z Programu obnovy venkova. Navrzena zména nema vliv
na koneepei vyuzivini sousedniho tzemi ani nadrazené systémy (infrastruktury, USES).

VyuZivani azemi tesenim dle zmeny €. 4 UPn SU Habrovany je tedy z hlediska Sirsich vztahu
v dizemi plné v souladu se zikladni UPD, pozadavky PUR 2008, UAP ORP. UAP UK a ZUR
Usteckého kraje.

Zpracovani dopravni, vodohospodarské, energetické a spojové &asti zmény ¢. 4. tzemniho
planu sidelniho Gtvaru nejsou v rozporu s Gzemni dopravni, vodohospodarskou ani energetickou
koncepei kraje. Navrzena zména nemé vliv na koncepei vyuzivani sousedniho tizemi ani nadfazené
systémy (infrastruktury. USES).

Ve vztahu k dosud platnému tzemnimu planu sidelniho tvaru Habrovany z roku 2000 jsou
zménou ¢. 4. navrzeny 2 nové plochy pro bydleni venkovského typu a jejich obsluhy technickou a
dopravni infrastrukturou a rez$ifeni stavajicich rekreaénich ploch v jizni &asti obee. Z urbanistického
hlediska tak navrh navazuje na zaméry a cile obsazené ve stavajici dokumentaci. Pokud jsou uvadény
pocty RD na novych plochach, jedna se o predpoklad.

b. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

w

Na ziklade usneseni €j. 12/2013 ze dne 14.bfezna 2013 bylo rozhodnuto o roziifeni
zastavencho tzemi obee pro vystavbu rodinnych domi a zpracovani zmény &. 4 UPn SU Habrovany.
Zaddni zmény ¢&. 4 bylo po vefejném projednani schvaleno Zastupitelstvem obce usnesenim ¢.j.
15/2013 dne 9.zafi 2013.

Zména €. 4 dzemniho planu sidelniho dtvaru obce Habrovany byla zpracovina v souladu se
zadanim, které bylo splnéno ve viech bodech. Oznaceni lokalit — Z/5 — 717 navazuje na ¢islovani
lokalit v zikladnim dzemnim planu sidelniho Gtvaru Habrovany. zpracovanym vroce 1999 a
schvilenym Zastupitelstvem obce Habrovany dne 27.3.2000. a jeho zménach.

¢. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

URBANISTICKE RESENI

Oproti platnému UPn SU nedochazi v koncepei rozvoje obee ke zméné. Ve funkéni strukture
Ustecka a Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi je tizemi obce Habrovany zazemim ustecké
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aglomerace, s pfimou zavislosti a (zkymi vazbami k regionalnimu centru. méstu Usti nad Labem a
prirozenym spadem pres Rehlovice do Teplic.

Obec lezi v atraktivni krajiné CHKO Ceské stiedohofi. Jeji venkovsky charakter spolu
s dobrymi krajinnymi i pfirodnimi podminkami vytvareji vhodné predpoklady jak pro bydleni, tak i
pro rekreacni vyuzivani. Dominantni funkci obee je a i nadéle bude bydleni, dominantni hospodarskou
funkei administrativniho Gzemi obce pak zemédélska vyroba.

Z pohledu vazby na Sir3i nadiazeny dopravni systém patii k obcim zarazenym do skupiny
malych sidel. Hlavnimi dopravni osou v tizemi je silnice tieti tiidy. ktera vykazuje minimalni dopravni
zatizeni.

Navrh zmény €. 4. v souladu s urbanistickou koncepei platného Gzemniho planu pocita v obei
Habrovany s rozsifenim ploch pro bydleni o zastavitelné plochy pro bydleni venkovského typu
s oznatenim Z 15 a Z 16 a s vymezenim plochy pro rekreaci s oznacenim Z 17. v ramei legalizace
stavajiciho rekreacniho objektu na ppé. 338/10.

U obou nové navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni se jedna o plochy priléhajici jiz
ke stavajicim domam v ramci soucasné zastavéného Gzemi. Maji proto shodné vlastniky s pozemky
navrzenymi pro tyto zastavitelné plochy. Svym umisténim dopliiuji celkovou kompaktnost
zastavéného Gzemi. Zadna z nové navrhovanych ploch neni v pifimém konfliktu s cennym pfirodnim
prostiedim. nenarusuji historickou strukturu sidel a jsou dopravné pristupné ze silnice 111/25832
prochazejici obei nebo z mistnich komunikaci,

Lokalita Z 15 (ppc.405/2) lezi v jihovychodni ¢sti sidla. Ma rozlohu 0,1123 ha (ost. pl) a
navrh na ni predpoklada umisténi 1 rodinného domu. Zastavitelna plocha je plosné omezena trasou
lokdlniho biokoridoru LBK 2. ktery vede podél. Cast parcely, kterou zabira biokoridor. bude
ponechana v plochach prirodnich, bez moznosti jakéhokoliv Jincho vyuziti. Prostor pro vystavbu
rodinného domu tak vznika predevsim v severozapadni casti lokality. Vjezd do lokality je ze stavajici
mistni komunikace v obci

Lokalita Z 16 (ppc. 391/5) lezi v podstaté v sousedstvi ve stejné ¢asti obee. Plogna velikost
lokality je 0,1910 ha (zahr.) a je na ni navrhem umistén rovnéz / rodinny dam. Dopravné je napojena
primo ze silnice 111/25832, prochazejici obci. Pfi jakékoliv ¢innosti na lokalité Jje nutno respektovat
interakéni prvek 1P6 — ,, Radejcinsky potok*. jehoz trasa vede podél jeji severni hranice.

Lokalita Z 17 (ppc. 338/10). uréend pro rekreaci, je umisténa v jizni ¢asti sidla mimo jeho
zastavéne uzemi a dopliuje stavajici skupinu rekreacnich ploch a chat nad mistnim rybnikem. Plocha
Je vymezena v ramci legalizace stavajiciho rekreacniho objektu — chaty. Plosnou velikost navrhované
plochy 0,0941 ha (ornd) ovliviiuje trasa lokdlniho biokoridoru [.BK 2. ktery vede podél potoka a
zahrnuje i stavajici rybnik. Jizni hranice plochy je proto dle podminek Spravy CHKO Ceské stredohofi
stanovena ve vzdalenosti 5.0 m od skuteéného biehu rybniku. Na tuto hranici bude posunuto i
pripadné oploceni. Dopravné je lokalita pistupna ze stavajici cesty. vedené po hrazi rybnika,

Predpokladanou formou zdstavby na navrhovanyeh lokalitach Jsou rodinné domy. jejichz
parametry by mély vychdzet ze stivajiciho charakteru a méfitka objektu sousednich s ohledem na
stavajici pfirodni a krajinaiské hodnoty CHKO a zasady Ginnosti a hospodareni v jejich zonach.

6
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Nemovité kulturni pamatky se v feSeném tzemi nevyskytuji, existujici prvky puvodni kulturni
Krajiny zistavaji zachovany. Do vymezeného Gzemi archeologického nalezisté nové navrhované
lokality pro bydleni Z 15, Z 16 ani rekreacni plocha Z 17 nezasahuji.

Z pruzkumu radonového rizika z roku 1993, provedeného firmou DS Radon Nové Mésto na
Moravé vyplyva, ze v Habrovanech je radonové riziko pouze stfedni. Pri pripravé realizace jakékoliv
vystavby je nutno vyzadovat podrobnéjsi radonovy priizkum.

PRIRODNI HODNOTY, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemi obce Je zafazeno do krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohoii — Milesovské a
Vernefické stfedohofi (5a). Vsechny nadregiondlni i regionalni proky USES lezi v dostatecné
vzdalenosti od spravniho azemi obee a tedy i jednotlivych navrhovanych lokalit, nezasahuji do nich a
feseni nijak neovliviuji.

Uzemni zmény & 4. UPn SU se nachazeji ve IV. zéné Chrinéné krajinné oblasti Ceské
stredohoFi. V lokalitach se nenachézeji zadné krajinné prvky vyzadujici ochrany ve smyslu zakona.

Vymezen¢ prvky lokilniho systému ekologické stability i interakéni prvek IP6 —
»Radejéinsky potok* jsou respektovany. Prochézejici biokoridor LBK 2 omezuje rozsah zastavitelné
plochy u lokality Z 15 a ploSnou velikost rekreacni lokality Z 17.

Stavajici komunikace k lokalité Z /7 povede po mustku (nutna rekonstrukce !) pies vypust
rybnika a lokélni biokoridor LBK 2 ..Zahoisky potok*”. Nedojde tak k prerugeni koridoru ani narugeni
Jeho funkénosti.

DOPRAVA

oo

Silni¢ni sit’

Veskeré komunikaéni tahy vnéjsiho dopravniho systému jsou reprezentovany silnicemi treti
tfidy. Tato sit’ silnic tieti tridy se zménou &. 4. tzemniho planu sidelniho Gtvaru neméni a v navrhu
zustane zachovéna.

Sit’ mistnich komunikaci

Q  Lokalita Z 15 — viezd ze stavajici mistni komunikace v obci

Pijezd k lokalit¢ je veden ze stavajici zklidnéné mistni komunikace. navazujici na prutah
silnice I11. tridy.
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9 Lokalita Z 16 —vjezd do lokality ze silnice 111 tFidy 111/25832

Vijezd je napojen na pratah silnice 1. téidy 111/25832. Vlastni objekt rodinného domu je nutné
umistit do vzdalenosti max. 50 m od silnice nebo zajistit minimalni 3itku pfijezdové komunikace
k lokalité pro manévrovani vozidel hasi¢ského zachranného sboru.

2 Lokalita Z 17 — vjezd ze stavajici cesty vedené po hrazi rybnika
Lokalita je napojena na mistni komunikaci. vedenou po hrazi rybnika. Stavajici komunikace

ma pfirodni povrch a nevyhovujici mostek pres vypust zrybnika. Mostek je nutné rekonstruovat
veetné Casti prijezdové komunikace k lokalité Z 17,

VODNI HOSPODARSTVI

Odtokové poméry

Navrhované lokality jsou vesmés mimo dosahy mistnich vodotedi. které by je mohly svymi
velkymi pritoky ohrozit. Pro Radejéinsky potok nebylo stanoveno zaplavové tzemi (ZU) a jeho
aktivni zona (AZZU)

Destové odtoky ze zpevnénych ploch u rodinnych domii budou odvislé od rozsahu zpevnéni a
konstrukéniho feseni ploch. S ohledem na to, ze v obeich Jje vesmés nedostatek vody pro moznost
haSeni pozaru. bude vhodné vybudovat u kazdého RD akumulaéni jimku na zachyceni téchto vod pro
tento ucel nebo jejich vyuziti pro zalivku a pod.

Zasobovéani pitnou vodou

POTREBA LOKALIT

oznaceni lokality funkéni vyuZiti Qu Us Qy lis
Z15 bydleni venkovské (1 RD) 0.01 0.5
Z16 bydleni venkovské (1 RD) 0,01 0.5
Z]7 rekreacni chata - -
celkem 0.02 1.0

Pozadované potieby pitné vody budou z ¢asti kryty pfevazng ze stavajicich a navrhovanych
rozvodut. Stavajici kapacity vodnich zdroji a vodojemii tyto potieby plné pokryvaji.

Napojeni vlastnich objekti bude provedeno pripojkami na stavajici vefejné fady, pripadné
jejich prodlouzenim.

Odkanalizovani

V obci je tzemnim pldnem navrzena kanalizacni sit’ a Gistirna odpadnich vod. V soucasné
dobe viak nejsou tyto objekty realizovany. Do doby jejich realizace bude likvidace odpadnich vod
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fesena individualné pro jednotlivé stavby, a to bud’ soustfed’ovinim v nepropustné jimce a vyvazenim
k likvidaci na COV, nebo vybudovinim DCOV.

ReSeni jednotlivych lokalit

LOKALITA Z I5 — venkovské bydleni (IRD)
Odtokové poméry

Radej¢insky potok protékajici podél parcely nema stanoveno zaplavové tizemi. Destové vody
z objektu a zpevnénych ploch je navrzeno zachytavat do destové nadrze a likvidovat je na pozemku
RD (vsak, zalivka, bazén).

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude napojena novou vodovodni pripojkou na stavajici vodovodni fad, prochazejici
podél lokality.

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude fe3ena jejich soustied'ovanim v nepropustné jimce
(zZumpg) a jejich vyvazenim K likvidaci na COV. Jako alternativu je mozno fesit likvidaci OV Jjejich
¢isténim v DCOV a vy¢isténé vody vypoustét do vodotece nebo vyuzivat k zalivee.

LOKALITA Z 16 — venkovské bydleni (IRD)
Odtokové poméry

Plocha je mimo dosah ziplav. Destové vody zobjektu a zpevnénych ploch je navrzeno
zachytavat do destové nadrze a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zalivka, bazén).

Zasobovini pitnou vodou

Lokalita bude napojena novou vodovodni pFipojkou na stavajici vodovodni fad, prochazejici
kolem lokality.

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude fesena Jejich soustied’'ovanim v nepropustné jimece
(Zumpé) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako alternativu Je mozno fesit likvidaci OV jejich
&istenim v DCOV a vyé&istené vody vypoustét do vodotece nebo vyuzivat k zalivee.
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LOKALITA Z 17— rekreacni plocha
Odtokové poméry

Nejsou feseny
Ziasobovani pitnou vodou
S ohledem na vyuziti a lokalizaci objektu bude feseno dovozem vody.

Odkanalizovani

Neni feseno. likvidace odpadnich vod bude feSena instalaci chemického WC.

Limity vyuziti Gzemi

Zaplavovd vizemi

Q Zaplavova tzemi v feSeném prostoru nejsou vyhlasena. Nové navrzené lokality pro
zastavbu jsou vesmés mimo dosah velkych vod.

Ochranna pdsma vodohospodarské infrastruktury

Q  Ochrannd pasma vodovodnich fadii — do praméru 500 mm - 1,5 m

Zasady vodniho hospodarstvi

0 Nove navrzené lokality budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

Destové vody z RD a prilehlych ploch se navrhuje podchytavat do domovnich destovych

nadrzi a likvidovat je na vlastnich pozemcich, pfipadné je odvést do prilehlé vodotece.

0 Likvidace odpadnich vod na navrzenych lokalitach bude feSena individualné dle
rozhodnuti vodopravniho tfadu - shromazdovanim do bezodiokovych jimek — zump a
jejich likvidaci na COV, nebo ¢isténim v DCOV. Vy&isténé vody budou odvedeny do
prilehlé vodotece nebo zasakoviny na vlastnich pozemcich.

O

ENERGETIKA

Doporucend energeticka koncepce rozvojovych ploch a koncepee energetické
infrastruktury

Energeticka koncepce rozvojovych ploch je zalozena na dostupnosti elektiiny a pro vyrobu
tepla budou vyuzita pfedeviim paliva nezavisla na energetickych sitich. Vyuziti vykonovych rezerv v
elektrorozvodném systému pro vytapéni bude podminéno souhlasem distributora elektiiny, ktery jako
jediny v daném case zna zatizeni elektrorozvodi. Budou pouzity moderni systémy. napi. tepelna
Cerpadla. akumulaéni & hybridni systémy. Elektrické vytdpéni nelze chapat jako plosny navrh,
vyskvine se viceméné ojedinéle. UZiti uhli se podminuje instalaci ekologického kotle.
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le tieba pfipomenout. ze nekoncepéni politika v oblasti vyroby energii a energetickych tspor
muze v blizké budoucnosti prinést jednotlivym investorim zménu cen uZitych energii. Pripadné
zavedeni uhlikové dané zvysi cenu uhli a investice do ekologického kotle bude mit vyrazné
prodlouZenou dobu navratnosti a bude nutit investora ke zméné uziti paliva (pozn.: ve vyspélych
evropskych zemich je uhli jako palivo v malych zdrojich zakazano). Lze predpokladat. ze vyroba tepla
bude mit i socidlni rozmér, ktery je tieba resit predevsim na politické Grovni.

ORIENTACNI NAROKY NA ODBER ENERGII.

12::?;? funkéni vyuziti kli:kr:;'ji'?: poznimka
Habrovany
Z15 bydleni venkovské (1IRD) | 3.4 4.6 o g PN s
Zl6 bydleni venkovské (IRD) | 3.4 | 4.6 slexirizainl stypet B2
Z17 rekreacni plocha 0 0 bez energetickych narokii 3
celkem 6,88 9.2

udaje v kVA predstavuji podil vykonu na transformatoru
Poznamka — clektrizacni stupen B2 predstavuje vvuziti elekifiny pro sviceni. vafeni. bézné spotiebice pripojitelné na zasuvku
a pro akumulaéni ohfev vody.

Moznosti vyuziti obnovitelnych zdroju

Soucasna doba a cenové relace slunecnich kolektorti umoznuji velice efektivni vyuziti
sluneéni energie pro ohiev uzitkové vody v dobé duben az fijen. Rozptylena zastavba v celém Feseném
uzemi tento typ ohfevu vody umoziuje. Vznika tak prostor pro Gsporu elektrické energie ¢i jinveh
paliv nezavislych na sitich. U nové realizovanych staveb s nizkoteplotnim vytapécim systémem
(tepelnd ¢erpadla) je mozné zejména béhem zac¢atku a konce topného obdobi vyuzivat sluneéni energii
k pritapéni prostrednictvim sluneénich Kkolektoru. Lze tak dosahnout vyznamnych energetickych
ispor.

Znacné roste zajem o instalaci fotovoltaickych panelti. Instalace vétsich ploch fotovoltaickych
panelt mimo stiechy objektii bude podminéna zménou funkéniho vyuziti Gzemi. tzn. zpracovanim
zmény Gzemniho planu.

Navrh elektrorozvodnych siti a vystavba novych trafostanic

Sekunderni elektrorozvodna sit’ véetné tratostanice byla plné rekonstruovand a nejsou
navrhovany zadné podstatné zmény. Navrzené rozvojové plochy Z 15 a Z 16 budou zasoboviny
rozSifenim stavajici sekunderni sité. kterd sec nachazi v bezprostiedni blizkosti. Plocha Z /7
nevyZzaduje zasobovani elektfinou. Konkrétni feseni sekunderni sité bude navrzeno pii zpracovani
dalSich stupni projektové dokumentace, kdy bude znama konfigurace objektli a upfesnéna energetické
bilance s ohledem na ostatni rozvojové plochy jiz dfive navrzené a doposud nezastavéné.

Pro posileni sité byla v dfive zpracovaném tizemnim planu navrzena vystavba nové distribucni
trafostanice véetné pripojky vysokého napéti (v grafické priloze oznac¢ena ¢. 3). Casovy horizont
vystavby bude zalezet na rychlosti zastavby obce a konkrétnim zatizeni sit¢ a neda se proto realné
casove odhadnout.




ODUVODNENI ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU SIDELNTHO UTVARU OBCE HABROVANY

oznaceni S napojeni na rozvody .
lokality funkéni vyuziti elektFiny vyroba tepla
Habrovany
Z15 bydleni venkovské (IRD) |  pFipojka ze stavajici sité ekologicka paliva
Z16 bydleni venkovské (1RD) pripojka ze stavajici site nezavisla na sitich
Z17 rekreacni plocha - =
SPOJE
Telekomunikace

Mistni telekomunikacni sit’ v obci je po rekonstrukei a Je dostatecné kapacitni pro napojeni
navrzenych rozvojovych ploch. Pfipojeni jednotlivych staveb na mistni telekomunikacni sit bude
feSeno pfi zpracovani dalsich stupii projektové dokumentace. Dalii telekomunikaéni moznosti
umoZziuji neustale se rozvijejici sité mobilnich operatort a sit’ internetu.

REZERVA POCTU TELEFONNICH PRIPOJEK V USTREDNE PRO JEDNOTLIVE ROZVOJOVE PLOCHY

oznadceni lokality

funkéni vyuziti

| pocet telefonnich pripojek

Habrovany
Z15 bydleni venkovské (1RD) 2
Z16 bydleni venkovské (1RD) 2
Z17 rekreacni plocha 0
celkem 4

Televize a rozhlas

Televizni a rozhlasovy signal vefejné-pravnich programi Sifenych z pozemnich vysilaci je
piijiman v Gzemi s dostatecnou kvalitou. Dalsi bohatou nabidku programu v feském jazyce umozinuje
satelitni prenos a sit’ internetu.

Omezeni rozvojovych ploch stivajici energetickou a spojovou infrastrukturou

Rozvojoveé plochy navrzené ve 4. zménich UPn nejsou omezeny zadnou energetickou a
spojovou infrastrukturou.

Ochranna a bezpe&nostni pisma energetickych a spojovych zafizeni

Elektroenergetika

9 ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni.
ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany u napéti nad | kV a do 35 kV
véetné 7 m
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0 Ochranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a
mensi nez 52 KV na aroven nizkého napéti je 7 m.

Spoje

0 Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.

Rozhodnutim o porizeni zmény & 4 uzemniho pldanu sidelniho ditvaru obce Habrovany
respektuje Zastupitelstvo obce verejny zdajem. Z hlediska rozvoje obce rozsifuje ndavrh zmény nabidku
ploch uspokojeni neustdle rostouctho zajmu o bydleni mimo velka mésta v kvalimim venkovském
prostredi.

Zména ¢. 4. respektuje platny a schvdleny iizemni pldn, dodriuje jeho koncepei ve vsech
castech. S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych ploch neni navrh v rozporu se
zdsadami udrzitelného rozvoje vizemi, stanovenymi v ZUR UK, ani nemd negativni dopad na Zivotni
prostredi a zajisténi zdravyeh Zivotnich podminek. Respektuje stdavajici hodnoty tizemi a veskeré
uzemni limity, pozadavky zakona ¢ 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpisu, poZadavky na ochranu ovzdusi a zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi
limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst. 1 pism. a)
zakona ¢.86/2002 Sh.

Z hlediska pozadavki vyplyvajicich z ., Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky” ndvrh
respektuje republikové priority vizemniho planovani, kterymi jsou stanovovany podminky pro zmény
v konkrétnim vizemi, respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v uzemi pro ,,OB6 -
Rozvojové oblast Usti nad Labem ™.

Z uzemmé analvtickvch podkladii, ani z rozboru udrzitelného rozvoje z roku 2008 pro iizemi
Fesené zménou Zdadné zvilasini pozadavky nevyplyvaji. V reseném iizemi nebyly s ohledem na povahu
zmény zfistény Zddné vzdjemné stiety v uzemi ani strety s limity, které by bylo nuné v ramci této zmény
uzemniho planu resit. Limity vyuziti vizemi vychazejici ze zpracovanych UAP jsou totoiné s limity
citovanymi ve vvse uvedeném texti.

d. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tnzemi, nebylo zpracovano. Z hlediska posuzovani
vlivu na ZP bylo vydano samostatné stanovisko ze dne 29.7.2013, &.j. 2329/ZPZ/2013/SEA, JID :
103254/2013/KUUK., které konstatuje, ze zménu ¢ 4 UPn SU Habrovany meni nutno posoudit
z hlediska vlivii na ZP.
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VYHODNOCENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
OBSAZENEMU V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH (UAP)

Z uzemné analytickych podkladu, ani z rozboru udrzitelného rozvoje z roku 2008 pro uzemi
resen¢ zménou zadné zvlastni pozadavky nevyplyvaji.

V feseném tzemi nebyly s ohledem na povahu zmény zjistény zadné vzajemné stiety v zemi
ani strety s limity. které by bylo nutné v ramci této zmény tizemniho planu fesit. Limity vyuziti Gzemi
vychazejici ze zpracovanych UAP jsou totozné s limity citovanymi ve vyse uvedeném textu a
zakreslenymi v grafickych pfilohach. Viechny navrhy. zakotvené v této zméne. maji za cil v souladu
s principy Gzemniho planovani podle platného stavebniho zikona zajistit koordinaci a vécnou i
¢asovou navaznost Cinnosti v lizemi s cilem nalezeni optimalniho zpasobu vyuziti tizemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi.

€. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Navrzené plochy pro bydleni (Z /5 a Z 16) jsou vymezeny v ramei zastavéného (zemi a na
stavajici zastavbu primo navazuji. Svou velikosti. komunikaéni dostupnosti i moznosti napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu poskytuji tyto plochy podminky kvalitniho bydleni. Plocha pro
rekreaci (Z /7) lezi mimo zastavéné tizemi a navazuje na rekreaéni plochy v jizni ¢asti obce

V soucasné dobé se na tzemi obce Habrovany jiz takika nevyskytuji zadné volné plochy pro
zastavbu rodinnymi domy. Plochy navrzené v izemnim planu i jeho zménach jsou jiz zastavéné nebo
zakoupene soukromymi vlastniky pro zastavbu RD. Kazdy vyhledovy rozvej tedy je a i nadidle bude
podminén ziborem ZPF. U nové navrhovanych ploch ve zméné ¢. 4 UPn SU Habrovany se vétsinou
Jedna o pozadavky opravnénych vlastnikii pozemki, které stavajici zastavbu obce vystavbou RD
vhodné doplni. Resenim nevznikaji zadné enklavy zemédélské pudy. které by neslo obhospodarovat.

Lokalita Z /5 v podstaté rozsifuje plochy pro bydleni venkovského typu v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu. Plocha je nevyuZivand a tvofi ji ostatni plochy. Velikost zastavitelné plochy je
omezena blizkosti trasy lokalniho biokoridoru 1.BK 2.

Lokalita Z 76 vyplituje proluku mezi stavajici zastavbou ve vychodni éasti obee, vyzivanou
Jjako zahrada.

Lokalita Z /7 navazuje na rekreacni plochy v jizni ¢asti Habrovan. Plocha pro rekreaci je
vymezena pro legalizaci rekreacniho objektu (chaty) na ppé. 338/10 za podminek.
stanovenych Spravou chranéné krajinné oblasti Ceské stredohofi v Litoméficich.

Na plochach uréenych k rozvoji nebyly v minulosti realizovany 7adné investice za Gcelem
zlepseni padni Grodnosti ani se na nich nenachézi zadné zafizeni slouzici v soucasné dobé zemédélské
vyrobeé. Navrhované plochy nejsou v piimém stietu s lokalizaci prvki USES.
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TRVALY ZABOR PRO NAVRHOVANOU VYSTAVBU (ha)

Otaateniplocky | gopy | THde Parcelni tislo celkovy Ztoho | o ttuen
funkéni vyuziti ochrany zibor v zast. iz. | mimo z. .
HABROVANY
Z15
bydleni venkovské vé. 1] - 72/3, 405/2 0.1170 0.1170 - 0sl.
viezdu
216 42811 il 391/5 0,0069 0.00649 - )
byelleni venkovské [ 4 58 00 | 39175 0.1841 0.1841 - AN
ZI7 42811 11 338/10 0.0847 - 0.0847 %
rekreacni plocha  [45800] 1 |338/10 0.0094 - 0.0094 e
mistni komunikace | 428 11 11 338/12, 355/6 00122 0,0122 orna
k lakaliré 4 38 00 I 338/12, 352 0.0541 0,0541 orma. ip
celkem ZPF 0,3514 0,1910 0,1604
0 0,1170 0,1170 -

Celkovy zabor zemédélského pudniho fondu v ramci resencho tizemi zmény ¢. 4 iuzemniho
planu sidelniho ttvaru obce Habrovany je 0,3514 ha, ztoho 0,1604 ha mimo a 0,1910 v rdamci
zastavéného uzemi. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou navrhem fedeni nijak dotceny.
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