OPATRENI OBECNE POVAHY

Zména ¢.4 Gzemniho planu sidelniho utvaru (dale téz UPnsU)
Habrovany

Zastupitelstvo obce Habrovany, pfisluéné podle §6 odst.(5) pism.c) zakona
&.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
zakona ¢.350/2012 Sb., za pouziti §43 odst.(4) a §54 odst.(2) stavebniho zakona,
§13 a pfilohy ¢.7 vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
lzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve
znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb., §171 a nasledujicich zakona ¢.500/2004 Sb., spravni
fad, ve spojeni s ustanovenim §185 odst.(4) stavebniho zakona

vydava

tuto zménu &.4 UPnSU Habrovany, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Habrovany ¢.21-2014  ze dne 23.6.2014, jehoz zavazna cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou (dale jen OZV) ¢.3/2000 obce Habrovany, schvalenou usnesenim
&.2/2000 Zastupitelstva obce Habrovany dne 27.3.2000 a zménéného

a) zménou &.1 tohoto Gzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Habrovany ¢. 10/2008 dne 4.6.2008 a vydanym opatfenim obecné povahy, ktere
nabylo Géinnosti dne 18.6.2008,

b) zménou €.2 tohoto Gzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Habrovany &.20/2010 dne 17.3.2010 a vydanym opatienim obecné povahy, které
nabylo G&innosti dne 2.5.2010 a

¢) zménou ¢.3 tohoto Uizemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Habrovany ¢€.11/2012 dne 21.11.2012 a vydanym opatfenim obecne povahy,
které nabylo Géinnosti dne 7.12.2012.

7Zavazna &ast uvedené Uzemné planovaci dokumentace se doplfiuje takto :

1. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy :
a) zastavitelna plocha bydleni venkovskeho typu
k.u. Habrovany, oznacena jako plocha Z15

b) zastavitelna plocha bydleni venkovskeho typu
k.0. Habrovany, oznacena jako plocha Z16

2. Funkéni plochy vymezené v odstavci 1a) a 1b) se zafazuji do zastavitelnych
ploch.

3. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 1a) a 1b) se vymezuji nové regulativy,
které dopliuji zakladni OZV ¢.3/2000 obce Habrovany.
Stavajici funkéni struktura 7ZU) obce a zlstane zachovana. Zmeénou C.4
uzemniho planu sidelniho utvaru jsou pouze definovany podminky vyuziti noveé
navrhovanych funkénich ploch.



bydleni venkovskeé-BV
funkéni vyuziti
a  hilavni
e rodinné bydleni v izolovanych jednopodlaznich objektech s podkrovim
(vyjimecné dvoupodlaznich) s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
s chovem drobného hospodarského zvirectva

C

pfipustné

» stavby s funkci doplfikovou pro ¢innosti péstitelské a chovatelské
* pobytova rekreace v chalupach

nezbytné plochy technickeho vybaveni

odstavna stani a parkovisté slouzici funkcni potrebé uzemi
pfislusné komunikace motorove, pé&si a cyklisticke

zelen liniova a plosna

a podminecne pripustné (ojedinély vyskyt, maly ploSny rozsah)
e drobné podnikani v provozovnach, bez podstatnych negativnich vlivu na
okoli, které nelze uskutecnit v ramci rodinného domu
e zafizeni pro turistickou rekreaci
e zahradnictvi

Q nepfipustné
e vSe ostatni

a specifické

» oploceni lokality Z 15 nezasahne do trasy LBK (resp. funkce LBK nebude
snizena vloZzenim jakékoliv bariéry, napf. oploceni, pfehrazeni toku)

e rodinny dum a dal§i objekty budou na lokalité umistény tak, aby byla trvale
zajisténa funkénost LBK (tj. umistit nove objekty od doprovodneho porostu,
aby nebyla vyvolana potieba kaceni porostu zdlvodu pozadavku na
zajisténi oslunéni, pfipadné zabezpeceni pred padem stromu)

plocha vefrejného prostranstvi - VP
funkéni vyuziti
o pripustne

e travni porost

» vjezd do lokality

a nepripustné
« vSe ostatni

plochy dopravni infrastruktury

pfistupové mistni komunikace

funkéni vyuziti

a pripustné

e komunikace pro provoz individualni automobilové dopravy a pro dopravni
obsluhu

u  nepfipustné
e vSe ostatni



PROSTOROVE REGULATIVY

u hranice zastavitelnych uzemi

o novymi stavbami a zménami nesmi byt naruSeny urbanistické a
architektonické hodnoty stavajici zastavby

0 nova zastavba musi objemové i materidlové korespondovat s pfilehlymi
objekty, ur€ujicimi charakter mista

4. Soucasti zmény ¢.4 UPnSU obce Habrovany jsou tyto vykresy grafické ¢asti :
a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v mér. 1:2.000

- k.u. Habrovany, plochy Z15 a Z16 vykres H 1/1
b) hlavni vykres, 1:2.000

- k.u. Habrovany, plochy Z15 a Z16 vykres H /2
c) koordinacni vykres, 1:2.000

- k.u. Habrovany, plochy Z15 a 216 vykres H I1/1
d) vykres zaboru ZPF, 1:2.000

- k.u. Habrovany, plochy Z15 a Z164 vykres H I1/2
e) vykres sirSich vztahu, 1:25.000 vykres H I1/3

5. Dnem Uéinnosti této zmény (§173 odst.(1) spravniho fadu) zustava vpiné
platnosti OZV obce Habrovany ¢.3/2000, véetné zmeny ¢.1, 2 a 3 této OZV.

Oduvodnéni
Odlvodnéni zmény &.4 UPnSU obce Habrovany obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

A. Textova cast

1. Postup pfi porizeni zmeény

Na zakladé pozadavku obce Habrovany na rozsifeni zastavitelnych ploch pro
vystavbu dvou rodinnych domud v k.G. Habrovany, rozhodlo dne 14.3.2013
Zastupitelstvo obce Habrovany o pofizeni zmény .4 UPnSU Habrovany. Navrh
zadani zmény &.4 UPnSU byl po vefejném projednani schvalen Zastupitelstvem
obce Habrovany usnesenim ¢.j. 15/2013 ze dne 9.9. 2013.

Zpracovany navrh zmény ¢4 UPnSU byl projednan s dotéenymi organy,
krajskym Ufadem a sousednimi obcemi na spole¢ném jednani dne 9.1.2014 na
OU Habrovany, a to podle §50 odst.(2) a (3) stavebniho zakona a vefejné
projednani navrhu zmeny ¢.4 UPNnSU podle §52 SZ se uskutecnilo dne 22.5.2014
na OU Habrovany, s vystavenim navrhu k vefejnému nahlédnuti na OU ve dnech
2242014 - 2952014,

2. Vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi

z hlediska sSirsich vztahu
Ukoly pro Gzemni planovani, vyplyvajici z PUR 2008 a uvedené v bodé 2.2
kapitoly 2, jsou respektovany tim, ze navrhem zmeny C.4 UPnSU Habrovany,
ktera se tyka navrhu novych ploch pro bydleni v obci, nejsou naruseny prirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a

archeologickeho dedictvi.



V kapitole 3 PUR 2008 (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem je dano
Ukolem fesit usporadani krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako kvalitni
spolecné vyuzivany prostor, spojujici obé mésta. Navrhem zmény ¢4 UPnSU
dochazi ke zkvalitnéni tohoto prostoru posilenim slozky kvalitniho venkovského
bydleni v blizkosti méstské aglomerace, pfi zachovani vSech hodnot prirodnich i
krajinnych v jednotlivych sidelnich lokalitach.

Z kapitoly 5 PUR 2008 (83) VR1- Koridory vysokorychlostni dopravy vyplyva
pro UPD chranéni uzemi CR pro tento koridor. Trasa VRT byla oproti navrhu PUR
upresnéna az ZUR Usteckého kraje — do uzemi obce nezasahuje.

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), vydané dne 5.10.2011
na zakladé usneseni Zastupitelstva UK £.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které
nabyly dne 20.10.2011 uéinnosti, stanovuji pro zménu &. 3. UPnSU Habrovany
4 zpresnéni rozvojoveé oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem:

obec Habrovany je jeho soucasti ‘

o zpresnéni koridoru dalnice D8 v okresech Usti nad Labem a Teplice v Useku
od hranice okresl Usti nad Labem a Litoméfice do Rehlovic: koridor je
sledovan jako VPS — a1 o Sifce 500m

Z ukolu pro uzemni planovani, stanovenych pro rozvojovou oblast OB6 v PUR
2008 a zpfesnén?ch v ZUR a tykajicich se feSenych uzemi zmény ¢.4 UPnSU
o ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

které vytvareji charakteristicke znaky rozvojové oblasti

Navrh svym feSenim tento ukol zohlednuje tim, ze lokalizaci dvou
zastavitelnych ploch pro bydleni citlivym zpUsobem rozsifuje plochy kvalitniho
venkovského bydleni v obci a podporuje tak i neustale se zvySujici zajem o
bydleni v kvalitnim prostfedi tohoto Uzemi. Zadnym zplsobem nenaruduje
prirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Z hlediska ukoll Gzemniho planovani pro upresnéni uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
kraje, které se zmény tykaji, |ze konstatovat, ze
2 navrh UPD plné respektuje uzemi CHKO v souladu s podminkami Spravy

CHKO Ceské stredohofi, prvky USES jsou pIné respektovany a uvazovanou

vystavbou rodinnych domu neni zasahovano do volné krajiny nebo do

zemedeélskych uzemi

o navrhované plochy pro novou vystavbu jsou lokalizovany prevazné do
historického Gzemi obce v ramci soucasne zastavéného Uzemi, nebo v jeho
bezprostiedni navaznosti a jejich rozsah nenarusuje stavajici kulturni hodnoty
ani okolni krajinu

2 véechny Ukoly vyplyvajici ze ZUR UK, které jsou sméfovany k ochrané a
rozvoji civilizaénich hodnot uzemi se tykaji spiSe hodnot nadmistniho
vyznamu a nemaji vliv na lokalni feseni vystavby nékolika rodinnych domil

Obec je zafazena do krajinného celku KC CHKO Ceské stiedohofi —
MileSovské a Vernefické stredohofi (5a), kterou, jak z ukolu pro uzemni
planovani, stanovenych ZUR UK pro obec Habrovany vyplyva, je nutno
respektovat.



Naplnovani cilovych charakteristik krajiny je zaméfeno predev§im na

a dosazeni napliovani cilovych charakteristik krajiny (tj. zachovani krajiny
vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a venkovské
krajiny se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky) cestou podpory trvale
udrziteinych forem zemedélstvi i proto, ze tato forma zahrnuje v ramci
viastnich cinnosti i péci o krajinu; vzhledem k tomu, Ze fesené Uzemi je |
soucasti CHKO, jsou potiebné kroky k dosahovani téchto cili uréeny
predevS§im zakonem a planem péce o chranénou krajinnou oblast

a usmeérneni uzivani Uzemi a Uzemniho rozvoje s ohledem na respektovani
verejneho zajmu, kterym je ochrana pfirody a krajiny

o stabilizaci obyvatelstva ve stavajicich sidlech podporou mistnich aktivit,
véetné cestovniho ruchu a rekreace

Tyto zakladni dili kroky, tykajici se feSenych Uzemi zménou &.4 jsou
respektovany a navrhem jednotlivych funkénich ploch i jejich lokalizaci i ¢asteéné
naplnovany. To proto, Ze pfedmét feSeni (vétSinou rozlohou malé lokality pro
bydleni venkovskeho typu) i jejich lokalizace v soucasné zastavéném Uzemi obce
nebo v jeho pfimé navaznosti je vSak pouze marginalni zalezitosti, kterou zasadni
tkoly ZUR UK nelze fesit, nema na né zadny vliv.

Usporadani krajiny neni v dané rozvojové oblasti navrhem feseni zmény ¢.4
UPnSU Habrovany naruseno a je v souladu Jak s pozadavky PUR 2008, tak i
s Ukoly stanovenymi v ZUR UK. podstatny vliv

V§echny nadregionalni i regionalni prvky USES lezi v dostateéné vzdalenosti
od spravniho Uzemi obce a tedy i jednotlivych navrhovanych lokalit, nezasahuji
do nich a feSeni nijak neovliviuji.

Zadné jiné pozadavky z nadfazené UPD — ZUR UK pro fedené tizemi nevyplyvaji.

VSechny priority vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
2008" — a Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — ZUR UK, jsou v
navrhu zmény ¢.4 UPnSU Habrovany respektovany. V fegeném Gzemi nebyly
s ohledem na rozsah zmény zjiStény zadne vzajemné strety v Uzemi a ani stiety
s pozadavky a podminkami PUR 2008 ani ZUR UK, které bylo nutno v ramci této
zmeny Uzemniho planu resit.

Pro feseni nevyplyvaji ani zadné pozadavky z Programu rozvoje Usteckého
kraje nebo zrozvojovych podkladu obce Habrovany a z Programu obnovy
venkova, Navrzena zména nema vliv na koncepci vyuzivani sousedniho uzemi
ani nadiazené systémy (infrastruktury, USES).

Vyuzivani Gzemi fe$enim dle zmény ¢.4 UPnSU Habrovany je tedy z hlediska
SirSich vztahu v uzemi piné v souladu se zakladni UPD, pozadavky PUR 2008,
UAP ORP, UAP UK a ZUR Usteckého kraje.

Zpracovani dopravni, vodohospodarske, energetické a spojové ¢asti zmeény ¢.
4 dzemniho planu sidelniho utvaru nejsou v rozporu s Uzemni dopravni,
vodohospodarskou ani energetickou koncepci kraje. Navrzena zména nema vliv
na koncepci vyuzivani sousedniho Gzemi ani nadfazené systémy (infrastruktury,
USES).

Ve vztahu k dosud platnému uzemnimu planu sidelniho utvaru Habrovany
z roku 2000 je zménou ¢.4 UPnSU navrzeno rozSifeni zastavéného uzemi o



plochy pro bydleni venkovského typu a jejich obsluhy technickou a dopravni
infrastrukturou. Z urbanistického hlediska tak navrh navazuje na zaméry a cile
obsazené ve stavajici dokumentaci.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a iUkoly Uzemniho planovani
Zakladni koncepce rozvoje obce je dana predevsim potiebami rozvoje
obytneho Gzemi, v kontextu s existujicimi hodnotami celého spravniho Uzemi. Za
prekracuji hranice regionu.
Z hlediska rozvoje obce nebude mit navrh zmény ¢4 UPnSU Habrovany
zasadni vliv. Posiluje slozku venkovského bydleni a odpovida zasadam funkéni a
prostorove organizace uzemi stanovenych v platném uzemnim planu.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu
Navrh zmény ¢.4 UPnSU Habrovany je v piném rozsahu zpracovan v souladu
s pfislusnymi podminkami stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve zméni zakona
€.350/2012 Sb. a vyhlaskou €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci &innosti,
ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sh.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpisu, popfipadé
s vysledkem reseni rozporu
V8echny pfipominky a pozadavky na Gpravu UPD byly vramci procesu
projednani zadani i navrhu feSeni respektovany a nevyZzadovaly feSeni formou
rozporl. Cely proces projednani s dotéenymi organy je podrobné popsan ve
zpravé o prezkoumani souladu navrhu zmény .4 UPnSU Habrovany, zpracovany
ve smyslu §53 odst.(4) stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni a
ktery tvofi nedilnou souéast dokumentace UPD.

6. Vyhodnoceni spinéni zadani

Na zakladé usneseni ¢). 12/2013 ze dne 14.3.2013 bylo rozhodnuto o
rozSireni zastavéneho uUzemi obce pro vystavbu dvou rodinnych domi a
zpracovani zmény ¢4 UPnSU Habrovany. Zadani zmény ¢.4 bylo po vefejném
projednani schvaleno Zastupitelstvem obce usnesenim ¢.j. 15/2013 dne 9.9.2013.

Zmeéna ¢.4 uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Habrovany byla zpra-
covana v souladu se zadanim, které bylo spinéno ve véech bodech. Oznaceni
lokalit Z16 az Z16 navazuje na cCislovani lokalit v zakladnim Gzemnim planu
sidelniho utvaru Habrovany, zpracovanym vroce 1999 a schvalenym Zastu-
pitelstvem obce Habrovany dne 27.3.2000, a jeho zménach ¢.1, 2 a 3.

7. Komplexni zduvodnéni pfijatého feseni
URBANISTICKE RESENI

Oproti platnému UPnSU nedochazi ke zméné. Ve funkéni struktuie Ustecka a
Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi je Uzemi obce Habrovany zazemim
ustecke aglomerace, s prfimou zavislosti a Uzkymi vazbami k regionalnimu centru,
méstu Usti nad Labem a pfirozenym spadem pies Rehlovice do Teplic.



Obec lezi v atraktivni krajiné CHKO Ceské stfedohofi. Jeji venkovsky cha-
rakter spolu s dobrymi krajinnymi | pfirodnimi podminkami vytvareji vhodné
pfedpoklady jak pro bydleni, tak i pro rekreacni vyuzivani. Dominantni funkci
obce je a | nadale bude bydleni, dominantni hospodarskou funkci
administrativniho tzemi obce pak zemédélska vyroba.

Z pohledu vazby na SirSi nadfazeny dopravni systém patfi k obcim zafazenym
do skupiny malych sidel. Hlavnimi dopravni osou v Uzemi je silnice treti tfidy,
ktera vykazuje minimalni dopravni zatizeni.

Navrh zmény ¢ 4 UPnSU vsouladu s urbanistickou koncepci platného
uzemniho planu pocita v obci Habrovany s rozsifenim ploch pro bydleni o
zastavitelné plochy pro bydleni venkovského typu s oznacenim Z 16 a Z 16.

U obou nové navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni se jedna o plochy
pfilehajici jiz ke stavajicim domum v ramci sou¢asné zastavéného Uzemi. Maji
proto shodne viastniky s pozemky navrzenymi pro tyto zastavitelné plochy. Svym
umisténim doplfuji celkovou kompaktnost zastavéného Gzemi. Zadna z nové
navrhovanych ploch neni v pfimém konfliktu s cennym pfirodnim prostredim,
nenarusuji historickou strukturu sidel a jsou dopravné pristupné ze silnice
[11/25832 prochazejici obci nebo z mistnich komunikaci.

Lokalita Z15 (p.p.€.405/2) lezi v jihovychodni Casti sidla. Ma rozlohu 0,1123 ha
(ostatni plocha) a navrh na ni predpoklada umisténi 1 rodinného domu.
Zastavitelna plocha je plosné omezena trasou lokalniho biokoridoru LBK 2, ktery
vede podél. Cast parcely, kterou zabira biokoridor, bude ponechana v plochach
pfirodnich, bez moznosti jakéhokoliv jiného vyuziti. Prostor pro vystavbu
rodinného domu tak vznika predevsim v severozapadni ¢asti lokality. Vjezd do
lokality je ze stavajici mistni komunikace v obci.

Vzhledem ke stfetu existujici trasy lokalniho biokoridoru LBK 2 a navrhem
vyuziti plochy pro bydleni je nezbytné stanovit i dopliujici podminky pro jeji
vyuziti:

oploceni lokality Z 15 nezasahne do trasy LBK (resp. funkce LBK nebude

snizena viozenim jakékoliv bariéry, napr. oploceni, prehrazeni toku)

- rodinny dum a dal$i objekty budou na lokalité umistény tak, aby byla trvale
zajistena funkénost LBK (tj. umistit nove objekty od doprovodného porostu,
aby nebyla vyvolana potfeba kaceni porostu z divodu poZzadavku na zajisténi
oslunéni, pfipadné zabezpecteni pfed padem stromu)

Lokalita Z 16 (p.p.¢. 391/5) lezi v podstate v sousedstvi ve stejne Casti obce.
Plosna velikost lokality je 0,1910 ha (zahrada) a je na ni navrhem umistén rovnéz
1 rodinny dum. Dopravné je napojena pifimo ze silnice 11/25832, prochazejici
obci. Pfi jakékoliv ¢innosti na lokalité je nutno respektovat interakéni prvek IP6 —
,Radejéinsky potok”, jehoz trasa vede podél jeji severni hranice.

Vzhledem k ochrannému pasmu vodovodniho pfivadéce, zasahujicimu do
lokality, je hranice zastavitelné casti lokality posunuta az za vymezene ochranné
pasmo a zbytek feSeného uzemi navrzen jako vefejné prostranstvi, pfes které

vSak bude zaroven umoznén vjezd do lokality.



Predpokladanou formou zastavby na navrhovanych lokalitach jsou rodinné
domy, jejichz parametry by mély vychazet ze stavajiciho charakteru a méritka
objektl sousednich s ohledem na stavajici pfirodni a krajinafské hodnoty CHKO
a zasady cinnosti a hospodareni v jejich zonach.

Nemovité kulturni pamatky se v feSeném Uzemi nevyskytuji, existujici prvky
plvodni kulturni krajiny zlUstavaji zachovany. Do vymezeného uzemi
archeologického nalezisté nové navrhované lokality pro bydleni Z15 a Z16.

Z prazkumu radonového rizika z roku 1993, provedeného firmou DS Radon
Nové Mésto na Moravé vyplyva, ze v Habrovanech je radonoveé riziko pouze
stfedni. Pfi pfipravé realizace jakékoliv vystavby je nutno vyzadovat podrobngjsi
radonovy pruzkum.

PRIRODNI HODNOTY, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemi obce je zafazeno do krajinného celku KC CHKO Ceské stiedohofi —
Mile§ovské a Vernefické stfedohofi (5a). VSechny nadregionalni i regionalni prvky
USES lezi v dostateéné vzdalenosti od spravniho Uzemi obce a tedy i jednotlivych
navrhovanych lokalit, nezasahuji do nich a feSeni nijak neovliviuji.

_ Uzemni zmény ¢.4 UPnSU se nachazeji ve IV.zoné Chranéné krajinné oblasti
Ceské stiedohofi. V lokalitach se nenachazeji zadné krajinné prvky vyzadujici
ochrany ve smyslu zakona.

Vymezené prvky lokalniho systému ekologické stability i interakeni prvek 1P6 —
,Radejéinsky potok" jsou respektovany. Prochazejici biokoridor LBK 2 omezuje
rozsah zastavitelné plochy u lokality Z15.

DOPRAVA
Silnicni sit’

Veskeré komunikaéni tahy vnéjsiho dopravniho systému jsou reprezentovany
silnicemi tfeti tfidy. Tato sit silnic tieti tfidy se zménou ¢.4 uzemniho planu
sidelniho Utvaru neméni a v navrhu zustane zachovana.

Sit’ mistnich komunikaci

o Lokalita Z15 - vjezd ze stavajici mistni komunikace v obci
Prijezd k lokalité je veden ze stavajici zklidnéné mistni komunikace, navazujici
na prutah silnice . tfidy.

2 Lokalita Z16 — vjezd do lokality ze silnice IlI. tridy 111/25832
Vjezd je napojen na prutah silnice IIl. tfidy 111/25832. Vlastni objekt rodinneého
domu je nutné umistit do vzdalenosti max. 50 m od silnice nebo zajistit
minimalni sifku pfijezdové komunikace k lokalité pro manévrovani vozidel
hasi¢ského zachranneho sboru.



VODNI HOSPODARSTVI

Odtokové poméry

Navrhované lokality jsou vesmés mimo dosahy mistnich vodoteci, které by je
mohly svymi velkymi prutoky ohrozit. Pro Radej¢insky potok nebylo stanoveno
zaplavové tizemi (ZU) a jeho aktivni zéna (AZZU)

Destové odtoky ze zpevnénych ploch u rodinnych domu budou odvisle od
rozsahu zpevnéni a konstrukéniho feseni ploch. S ohledem na to, Ze v obcich je
vesmeés nedostatek vody pro moznost haseni pozaru, bude vhodne vybudovat u
kazdého RD akumulaéni jimku na zachyceni téchto vod pro tento Gcel nebo jejich
vyuziti pro zalivku a pod.

Zasobovani pitnou vodou

Pozadované potieby pitné vody budou z ¢asti kryty pfevazné ze stavajicich a
navrhovanych rozvodl. Stavajici kapacity vodnich zdroju a vodojemu tyto potieby
piné pokryvaji.

Napojeni viastnich objektu bude provedeno pfipojkami na stavajici verejné
fady, pfipadné na jejich prodlouzeni.

Odkanalizovani

\V/ obci je uzemnim planem navrzena kanalizaéni sit’ a Cistirna odpadnich vod.
V souéasné dobé véak nejsou tyto objekty realizovany. Do doby jejich realizace
bude likvidace odpadnich vod fe$ena individualné pro jednotlivé stavby, a to bud
soustfedovanim v nepropustné jimce a vyvazenim Kk likvidaci na COV nebo
vybudovanim DCOV.

Reseni jednotlivych lokalit

LOKALITA Z15 — venkovské bydleni (1RD)
Odtokove pomeéry

Radejcinsky potok protékajici podél parcely nema stanoveno zaplavove
uzemi. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je navrzeno zachytavat do
destove nadrze a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zalivka, bazeén).

Zasobovani pitnou vodou
Lokalita bude napojena novou vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni
fad, prochazejici podel lokality

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude fesena jejich soustfedovanim
v nepropustné jimce (zumpé) a jejich vyvazenim Kk likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich Cistenim v DCOV a vycisténé vody
vypoustét do vodotece nebo vyuzivat k zalivce.

LOKALITA Z16 — venkovske bydleni (1RD)
Odtokové pomery

Plocha je mimo dosah zaplav. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destové nadrze a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, bazeén).



Zasobovani pithnou vodou

Lokalita bude napojena novou vodovodni pfipojkou na prodlouZeni
vodovodniho fadu navrzené v predchozi zméné nebo pripojenim na stavajici
spole¢nou pripojku slouzici k zasobovani Obecniho Gfadu a chat.

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude feSena jejich soustfedovanim
v nepropustne jimce (Zumpé) a jejich vyvazenim k likvidaci na Cov.

Jako alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich &igténim v DCOV a
vycisténeé vody vypoustét do vodotece nebo vyuzivat k zalivce.

Limity vyuziti azemi
Zaplavova uzemi

1 Zaplavova uzemi vieSeném prostoru nejsou vyhlasena. Nové navrzené
lokality pro zastavbu jsou podle odborného posudku mimo dosah velkych vod.

Ochranna pasma vodohospodarske infrastruktury
2 Ochranna pasma vodovodnich fadu —do pruméru 500 mm - 1,5 m

Zasady vodniho hospodarstvi

a2 Nové navrzené lokality budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

o Destoveé vody z RD a prilehlych ploch se navrhuje podchytavat do domovnich
destovych nadrzi a likvidovat je na viastnich pozemcich, pfipadné je odvest
do pfilehle vodotece.

a Likvidace odpadnich vod na navrzenych lokalitach bude do vybudovani
kanaliza¢ni sité fesena individualné dle rozhodnuti vodopravniho uradu
(shromazdovanim do bezodtokovych jimek — zump a jejich likvidaci na COV,
nebo &istenim v DCOV). Vyéisténé vody budou odvedeny do pfilehlé vodotece
nebo zasakovany na vlastnich pozemcich.

ENERGETIKA

Doporuéena energeticka koncepce rozvojovych ploch a koncepce
energetické infrastruktury

Energeticka koncepce rozvojovych ploch je zalozena na dostupnosti elektfiny
a pro vyrobu tepla budou vyuzita predev$im paliva nezavisla na energetickych
sitich. Vyuziti vykonovych rezerv v elektrorozvodném systému pro vytapéni bude
podminéno souhlasem distributora elektfiny, ktery jako jediny v daném Case zna
zatizeni elektrorozvodu. Budou pouzity moderni systémy, napf. tepelna cerpadia,
akumulaéni ¢&i hybridni systémy. Elektrické vytapeni nelze chapat jako plosny
navrh, vyskytne se viceméné ojedinéle. UZiti uhli se podminuje instalaci
ekologického kotle.

Je tfeba pfipomenout, ze nekoncepcni politika v oblasti vyroby energii a

energetickych uspor mlze v blizké budoucnosti pfinést jednotlivym investorum
zménu cen uzitych energii. Pfipadné zavedeni uhlikove dané zvy$i cenu uhli a
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investice do ekologickeho kotle bude mit vyrazné prodlouzenou dobu navratnosti
a bude nutit investora ke zméné uziti paliva (pozn.: ve vyspélych evropskych
zemich je uhli jako palivo v malych zdrojich zakazano). Lze pfedpokladat, Ze
vyroba tepla bude mit i socialni rozmér, ktery je tfeba fesit predevsim na politické
trovni.

Moznosti vyuziti obnovitelnych zdroju

Soucasna doba a cenové relace slunecnich kolektorl umozauji velice
efektivni vyuziti sluneéni energie pro ohfev uzitkové vody v dobé duben az fijen.
Rozptylena zastavba v celém feSeném Uzemi tento typ ohfevu vody umoziuje.
Vznika tak prostor pro Usporu elektrické energie ¢i jinych paliv nezavislych na
sitich. U nové realizovanych staveb s nizkoteplotnim vytapécim systémem
(tepelna Cerpadla) je mozne zejména béhem zacatku a konce topného obdobi
vyuzivat slunecni energii k pritapeni prostrednictvim sluneénich kolektor(. Lze tak
dosahnout vyznamnych energetickych tspor.

Znacné roste zajem o instalaci fotovoltaickych panell. Instalace vétsich
ploch fotovoltaickych panellt mimo stfechy objektu bude podminéna zménou
funkéniho vyuziti uzemi, tzn. zpracovanim zmény Guzemniho planu.

Navrh elektrorozvodnych siti a vystavba novych trafostanic

Sekunderni elektrorozvodna sit' véetné trafostanice byla piné rekonstruovana
reSeni sekunderni sité bude navrzeno pfi zpracovani dalich stupnl projektové a
nejsou navrhovany zadné podstatne zmény. Navrzené rozvojové plochy Z15a Z
16 budou zasobovany rozsifenim stavajici sekunderni sité, ktera se nachazi v
bezprostredni blizkosti. Konkrétni dokumentace, kdy bude znama konfigurace
objektu a upfesnéna energetické bilance s ohledem na ostatni rozvojové plochy
jiz drive navrzené a doposud nezastavéné.

Pro posileni sité byla v dfive zpracovaném Uzemnim planu navrzena vystavba
nove distribucni trafostanice vcCetne pripojky vysokého napéti (v grafické priloze
oznacena &. 3). Casovy horizont vystavby bude zalezet na rychlosti zastavby
obce a konkrétnim zatizeni sité a neda se proto realné ¢asové odhadnout.

SPOJE
Telekomunikace

Mistni telekomunikacni sit' v obci je po rekonstrukci a je dostateéné kapacitni
pro napojeni navrzenych rozvojovych ploch. Pfipojeni jednotlivych staveb na
mistni telekomunikacni sit bude feseno prfi zpracovani dal$ich stupnu projektovée
dokumentace.

Dalsi telekomunika¢ni moznosti umoznuji neustale se rozvijejici sité mobilnich
operatoru a sit' internetu.

Televize a rozhlas

Televizni a rozhlasovy signal verejné-pravnich programd S$ifenych z
pozemnich vysilacu je pfijiman v Gzemi s dostatec¢nou kvalitou. Dal$i bohatou
nabidku programu v Ceskem jazyce umoziuje satelitni pfenos a sit' internetu.
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Omezeni rozvojovych ploch stavajici energetickou a spojovou
infrastrukturou

Rozvojové plochy navrzené ve zméné ¢.4 UPnSU nejsou omezeny Zadnou
energetickou a spojovou infrastrukturou.

Ochranna a bezpeénostni pasma energetickych a spojovych zafizeni

Elektroenergetika

a ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho
strany u napéti nad 1 kV a do 35 kV vCetné 7 m

0 ochranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z
Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napeti je 7 m.

Spoje
a ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1.5 m po
stranach krajniho vedeni.

ZAVER

Rozhodnutim o pofizeni zmény ¢.4 Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce
Habrovany respektuje Zastupitelstvo obce vefejny zajem. Z hlediska rozvoje obce
roz8ifuje navrh zmeény nabidku ploch uspokojeni neustale rostouciho zajmu o
bydleni mimo velka mésta v kvalitnim venkovskem prostredi.

Zména ¢.4 UPnSU respektuje platny a schvaleny Gzemni plan, dodrzuje jeho
koncepci ve vsech ¢&astech. S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci
navrhovanych ploch neni navrh vrozporu se zasadami udrZitelneho rozvoje
Gzemi, stanovenymi v ZUR UK, ani nema negativni dopad na zivotni prostiedi a
zajisténi zdravych Zzivotnich podminek. Respektuje stavajici hodnoty uzemi a
veskeré Uzemni limity, pozadavky zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny ve znéni pozdéjSich predpisti, pozadavky na ochranu ovzdusi
a zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17 odst.1 pism. a)
zakona €.86/2002 Sb.

Z hlediska pozadavkl vyplyvajicich z ,Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky” navrh respektuje republikové priority tzemniho planovani, kterymi jsou
stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Uzemi, respektuje kriteria a
podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi pro ,OB6 — Rozvojova oblast Usti
nad Labem™.

Z lzemné analytickych podkladu, ani z rozboru udrziteiného rozvoje z roku
2008 pro Gzemi feSené zménou zadné zvlastni pozadavky nevyplyvaiji.
\V feseném Uzemi nebyly s ohledem na povahu zmény zjiStény zadne vzajemne
stfety v Gzemi ani stiety s limity, které by bylo nutné v ramci této zmény tzemniho
planu fesit. Limity vyuziti Gzemi vychazejici ze zpracovanych UAP jsou totozné
s limity citovanymi ve vySe uvedenem textu.
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8. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo zpracovano. Z hlediska
posuzovani vlivu na ZP bylo vydano samostatné stanovisko ze dne 29.7.2013, &.j.
2329/ZPZ/2013/SEA, JID : 103254/2013/KUUK s vysledkem, Ze zmeénu C.4
UPnSU Habrovany neni nutno posoudit z hlediska vlivii na ZP.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi, nebylo zpracovano.

VYHODNOCENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi
OBSAZENEMU V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH (UAP)

Z uzemné analytickych podkladu, ani zrozboru udrzitelného rozvoje pro
uzemi feSené zmeénou Zadneé zvlastni pozadavky nevyplyvaji.

V feSeném uzemi nebyly s ohledem na povahu zmény zjistéeny zadne
vzajemné strety v Uzemi ani strety s limity, které by bylo nutné v ramci této zmény
tzemniho planu fesit. Limity vyuziti Gzemi vychazejici ze zpracovanych UAP
ORP i UAP UK jsou totozné s limity citovanymi ve vy$e uvedeném textu a
zakreslenymi v grafickych prilohach. Vsechny navrhy, zakotvené v této zméné,
maji za cil v souladu s principy Uzemniho planovani podle platného stavebniho
zakona zajistit koordinaci a vécnou i Casovou navaznost cinnosti v izemi s cilem
nalezeni optimalniho zpusobu vyuziti Uzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Vsechny navrhy, zakotvené vtéto zméné, maji za cil v souladu s principy
uzemniho planovani podle platneho stavebniho zakona zajistit koordinaci a
vécnou i Casovou navaznost cinnosti v uzemi s cilem nalezeni optimalniho
zpusobu vyuziti Gzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni na zeme-
délsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Navrzené plochy jsou vymezeny v ramci zastavéného uzemi. Svou velikosti,
komunikaéni dostupnosti i moznosti napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu poskytuji tyto plochy podminky kvalitniho bydleni. V sou¢asne dobé
se na Uzemi obce Habrovany jiz takika nevyskytuji zadné volné plochy pro
zastavbu rodinnymi domy. Plochy navrzené v Gzemnim planu i jeho zménach jsou
jiz zastavéné nebo zakoupené soukromymi vlastniky pro zastavbu RD. Kazdy
vyhledovy rozvoj tedy je a i nadale bude podminén zaborem ZPF. U nove
navrhovanych ploch ve zméné ¢4 UPnSU Habrovany se vétsinou jedna o
pozadavky opravnénych vlastniku pozemku, které stavajici zastavbu obce
vystavbou RD vhodné dopini. Resenim nevznikaji zadné enklavy zemédélske
pudy, které by neslo obhospodarovat.

|okalita Z15 v podstaté rozsifuje plochy pro bydleni venkovského typu v piime
navaznosti na stavajici zastavbu. Plocha je nevyuzivana a tvofi ji ostatni plochy.
Velikost zastavitelné plochy je omezena blizkosti trasy lokal.biokoridoru LBK 2.

Lokalita Z16 vyplnuje proluku mezi stavajici zastavbou ve vychodni ¢asti obce,
vyZivanou jako zahrada. Vzhledem k ochrannému pasmu vodovodniho privadéce
je hranice zastavitelné ¢asti lokality posunuta az za vymezené ochranne pasmo a
zbytek feseného Uzemi navrzen jako vefejne prostranstvi.
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Na plochach uréenych k rozvoji nebyly v minulosti realizovany zadne investice
za Ugelem zlepseni pldni Urodnosti ani se na nich nenachazi zadné zarizeni
slouzici v sou¢asné dobé zemédélské vyrobé Navrhované plochy nejsou v
piimém stietu s lokalizaci prvki USES.

Celkovy zabor zemédélského pldniho fondu v ramci feSeneho Gzemi zmeny
&. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Habrovany je 0,1910 ha, ato v ramci
zastavéného (zemi vramci zastavéného Gzemi. Zabor ostatnich ploch Cini
0,1170 ha.
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou navrhem reSeni nijak dotceny.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

11.

Proti navrhu zmény ¢.4 UPnSU Habrovany byly uplatnény namitky v souladu
s fizenim o Uzemnim planu, ve smyslu §52 odst.(2) a (3) stavebniho zakona
&.183/2006 Sb., v platném znéni. Viz protokol z vefejného projednani navrhu
zmény ¢.4 UPnSU Habrovany a rozhodnuti ZO Habrovany ze dne 13.6.2014
v této véci. Protokol je souéasti vyhodnoceni této dokumentace a OOP.

Vyhodnoceni pfipominek
Nebyly vzneseny zadné pripominky ve smyslu §52 odst.(3) zakona.

Graficka cast
Graficka ¢ast ,Vyhodnoceni zaboru ZPF - 1:2.000", vykres ¢. H lI/2.

Pouceni :

Proti zméné &4 UPnSU obce Habrovany, vydané formou opatfeni obecné
povahy, nelze podat opravny prostiedek (§173 odst./2/ zakona ¢.500/2004 Sb.,
spravni rad).

Mistostarosta obce Starostka obce

— Y o '
7a) (o= g -’Er_. 2
i

V Habrovanech, dne 23.Cervna 2014.
Vyvéseno : dne 24.Cervna 2014.
Nabyti Uc¢innosti :dne .....................
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