UZEMNIi PLAN HABROVANY

NAVRH PRO VYDANI

TEXTOVA CAST

Ing. arch. Jitka Fikarova, leden 2021






UP Habrovany - textovd ¢dst, ndvrh pro vyddni

UZEMNI PLAN HABROVANY

Navrh pro vydani dle §54 zakona
¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii
(ddle jen UP)

Potizovatel: Obecni dfad Habrovany

Habrovany 48, 400 02 Usti nad Labem
opravnéna osoba: Ing. arch. Zdenka Taborska

Povéteny zastupitel: Ing. Jana B. Léskova — starostka obce Habrovany

Zpracovatel: Ing. arch. Jitka Fikarova

Kojetice 56, 400 02 Usti nad Labem

Termin zpracovani: leden 2021

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU HABROVANY

Uzemni plan vydal:

Zastupitelstvo obce Habrovany

Datum nabyti G¢innosti izemniho planu:

Dne:

Jméno a piijmeni, funkce a podpis opravnéné
ufedni osoby poftizovatele:

Otisk dredniho razitka:

Ing. arch. Zdeiika Taborska
povétend vykonem tzemné planovaci
&innosti pro pofizeni UP Habrovany podle
§24 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim pldnovani a stavebnim fadu

Ing. arch. Jitka Fikarovd




UP Habrovany - textovd cdst, ndvrh pro vyddni

Ing. arch. Jitka Fikarovd



UP Habrovany - textovd ¢dst, ndvrh pro vyddni

Obsah UP Habrovany:

s w7

Textova ¢ast:
A Vymezeni zastavéného uzemi str. 1

B Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jejich hodnot

B.1 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce str. 1
B.2  Sir§i vztahy str. 1-2
B.3 Ochrana a rozvoj hodnot feSeného tizemi str. 2

C Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch ptfestavby a systému sidelni zelené

C.1 Urbanisticka koncepce a kompozice, vefejnd prostranstvi str. 2-3
C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti str. 3-4
C.3 Vymezeni ploch pfestavby a zastavitelnych ploch str. 4-5
C.4 Koncepce systému sidelni zelené str. 5

D Koncepce vetejné infrastruktury véetné¢ podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuZiti

D.1 Koncepce dopravy str. 6-7
D.2 Koncepce vodniho hospodéistvi str. 7-8
D.3 Koncepce likvidace a €isténi odpadnich vod str. 8-9
D4 Koncepce energetiky str. 9
D.5 Koncepce nakladéani s odpady str. 9

E Koncepce usporddani krajiny vcetné¢ vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, dzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany ptfed povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

E.1 Zakladni koncepce usporddani krajiny str. 10
E.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném tzemi  str. 10
E..3 Vymezeni ploch zmén v krajin¢ a liniovych prvki zelené str. 11
E.4  Prostupnost krajiny str. 12
E.5 Uzemni systém ekologické stability str. 12-14
E.6  Ochrana pfed povodnémi, opatfeni k retenci vody v tizemi str. 14
E.7 Dobyvani nerostl, neptiznivé geologické pomeéry str. 14
E.8 Rekreace str. 14

F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti (vCetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zékona), popiipad€ stanoveni podminéné piipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury z4stavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

F.1 Vymezeni pojmu str. 15-16
F.2  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti str. 16-25
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G Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovdni obrany a bezpeCnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

G.1 Vefejné prospésné stavby str. 25-26
G.2 Vefejné prospésnd opatieni str. 26-27
G.3 Plochy pro asanace a asanacni Gpravy str. 27

H Vymezeni vefejn€ prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovéano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastrdlntho tzemi a piipadn¢ dalSich udaji podle §8
katastrdlniho zékona. str. 27

I Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona str. 27

J Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného vyuZziti
véetn€ podminek jeho provéreni str. 28

K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci str. 28

L Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro

vloZeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti. str. 28-29

M Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno

vydanim regulac¢niho pldnu z podnétu a zadani regulacniho planu str. 29
N Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) str. 29
O Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb str. 29

Udaje o poctu listt izemniho planu:
Textova ¢ast UP Habrovany obsahuje 15 listii (29 stran).

Graficka ¢ast UP Habrovany obsahuje 3 vykresy v méfitku 1 : 5.000 a 1 vykres v méfitku
1:2.500

1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi met. 1:5.000
2 Hlavni vykres méf. 1:5.000
2.A Hlavni vykres — vyfez zastavéného tizemi met. 1:2.500
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1:5.000

(Vykres etapizace neni zpracovian, UP Habrovany vymezuje pouze 1 etapu vystavby)
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A
Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 15. 1. 2020.
Celkova plocha zastavéného tzemi €ini 16,45 ha. Vymezeni je aktualizovdno na podkladu
katastrdlni mapy ze dne 15. 1. 2020. Hranice zastavéného tUzemi je vyznacena ve

z Nz

vykresech grafické &asti UP (vykres zakladniho &lenéni, hlavni vykres).

B
Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

B.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Vymezeni feSeného tzemi je ddno spravni pisobnosti Obecniho Gfadu Habrovany. Uzemi
o celkové rozloze 282 ha je tvoreno katastralnim izemim Habrovany, kéd €. 636 398.

Zékladni koncepce rozvoje obce Habrovany je zaloZena na téchto zdkladnich principech:

a)

b)

c)

d)

2)

h)

Kultivace a ekonomické vyuziti vnitinich ¢asti stavajici venkovské zastavby obce
pfi respektovéani pudorysné i hmotové podoby ptivodni zdstavby.

Respektovani pastevniho, ekologického chovu skotu jako hlavni sloZky zemé&d¢€lské
vyroby v izemi a vytvoreni izemnich podminek pro jeho rozvoj.

Vytvoteni podminek pro celkovou revitalizaci devastovanych ploch byvalého
velkokapacitniho statku. VyuZitim ¢ésti téchto ploch pro obcanskou a socidlni
vybavenost vnést do izemi obce nové prvky a posilit absenci obanské vybavenosti
obce.

Posileni vyznamu obci protékajicich vodotec¢i (Radej¢insky a Zahoisky potok)
véetn¢€ obnovy biehovych porostli v obci i v krajing.

Posilovani zejména rezidenc¢ni funkce, rozvoj ploch pro individudlni rekreaci
v chatdch neni zZddouci.

Opatieni ve volné krajin€ za ucelem prichodnosti krajiny, obnova polnich cest,
vymezeni systému USES a krajinné zelend. Névrh na ptevod ploch se stavajici
vzrostlou zeleni do PUFL — zalesnéni.

Posileni retence srdzkovych vod v krajin€, drobné retencni plochy na vodotecich,
revitalizace a obnova vypusténého rybnika.

Vybudoviéni systému likvidace splagkovych vod s jejich &isténim na lokalni COV
Habrovany.

Zohlednéni vyznamné turistické trasy, vedouci centrem obce.

B.2 Sirsi vztahy

Sirsi tizemni vztahy jsou stabilizovany. UP Habrovany zohlediiuje prvky stdvajici dopravni
a technické infrastruktury, prochdzejici dzemim obce (ddlnice DS, silnice III. tfidy,
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nadzemni elektrické vedeni VN 110 a 220 kV). Pro pési a cyklo turistiku ma znacny
vyznam realizované pfemosténi dalnice, zaji$t'ujici spojeni na Zim.

V UP Habrovany nejsou vymezeny 7ddné zastavitelné plochy ani plochy zmén v krajing
presahujici do sousednich obci Rehlovice, Stebno a Zim.

B.3 Ochrana a rozvoj hodnot reSeného tizemi

Jako kulturni hodnota tizemi je respektovana ptivodni zastavba hospodarskych usedlosti a
venkovskych staveni, vytvafejicich prostorové kompozice a vefejnd prostranstvi. Nova
zéstavba uvnitt zastavéného uzemi 1 na rozvojovych plochéich je ve smyslu ochrany téchto
hodnot regulovana. Pfislusné regulativy jsou stanoveny v kap. ,,F.2 Podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jejich prostorové usporadani.

Z hlediska ochrany piirody a krajiny je tfeba respektovat pozadavky CHKO Ceské
sttedohofi. Za piirodni fenomén obce je povaZovano jeji umisténi na soutoku dvou
vodoteci — potoky Radej¢insky a Zahotsky, které jsou obklopeny krajinou zeleni a lesnimi
pozemky. K obnové je vymezen rybnik na Zihotském potoce, oba toky je tieba celkové
revitalizovat. Pfedpoklada se posileni rekreacni turistiky v krajinném zazemi Habrovan.
Navrzené zmény v krajing jsou predmétem kap. ,,E Koncepce uspotddéni krajiny .....*

C
Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

C.1 Urbanisticka koncepce a kompozice, verejna prostranstvi

Obec Habrovany leZi v uvniti Chranéné krajinné oblasti Ceského stiedohoii, na soutoku
dvou potoki, obklopend drobnymi lesnimi porosty a v blizkosti dvou dominant CHKO —
vrchit MileSovka a Klete¢nd. Je vystavéna podél silnice III. tiidy, kterd spojuje obce
Rehlovice, Radej¢in a Dubice.

Blizkost dalni¢ni kiizovatky na D8 v Rehlovicich umozZiuje rychlé dopravni spojeni na
Prahu a Drdzd’any, aniz by dalnice vyrazné ovlivnila chod malé, typicky venkovské obce.
Ekonomickou zédkladnu ptedstavuje tradicni zemédclskd cCinnost, orientovand kromé
rostlinné vyroby pfedevsim na chov pasouciho se dobytka.

Piivodni urbanistickd struktura obce je zachovdna, a to vcetné¢ svébytného
architektonického vyrazu. Zastavbu tvoii venkovské objekty a usedlosti, charakteristické
pro danou oblast (vét§si hmotova struktura, sedlové stfechy, rozvolnéna zastavba), které
jsou postupné rekonstruovany a slouzi svému ptvodnimu ucelu. V centru obce vznikly
pozd¢jsi vystavbou tfi bytové domy a venkovni sportoviste.

Prioritami urbanistické koncepce je stabilizace vyznamu Habrovan v systému osidleni a
vytvofeni podminek pro celkovou kultivaci tizemi. K tomu sméfuje posileni reziden¢nich
ploch a zapojeni obce do systému pifiméstské rekreace kraje.
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Névrh UP vychdzi z téchto zdkladnich principi rozvoje obce:

- Zéastavbu obce doplnit pfednostné uvnitf zastavéného tzemi, novymi zastavitelnymi
plochami dotvofit kompaktnost sidla.

- Zachovat a dotvaret zeleny pas podél Radejcinského potoka, obnovit vypustény rybnik
na Zahotském potoce a rybnik na Radej¢inském potoce celkové revitalizovat.

- Stavajici vefejnd prostranstvi a plochy pro sidelni zelenn (ZS) jsou povazovany za
plochy nezastavitelné.

- Rozvoj vyroby je orientovan piedevsim na ekologické chovy skotu. Podporovat drobné
rodinné farmy.

- Pro plochy devastovaného aredlu socialistického velkostatku hledat nové vyuziti pro
ob¢anskou a socidlni vybavenost. Cést ploch po celkové revitalizaci navrétit do
oteviené krajiny.

- Rozvoj chatovych a zahradkarskych osad neni Zadouci.

Verejna prostranstvi

UP vymezuje v obci plochy vefejnych prostranstvi a plochy sidelni zeleng. Vefejnd
prostranstvi, jejich uUprava a vybavenost se vyznamné podili na obytné kvalité¢ obce.
Soucésti vefejnych prostranstvi jsou mistni a obsluzné komunikace, vybaveni pro pési,
piipadné cyklisticky provoz a vybaveni mobilidfem (uli¢ni osvétleni, lavicky, vytvarné
prvky, odpadkové koSe, zastdvky hromadné dopravy).

V Habrovanech tvoii vefejna prostranstvi plochy kolem hlavni obsluzné komunikace obce
s prostorem kolem Radej¢inského potoka, kde v centru stoji mensi kaple. Dulezitd je i
piistupova komunikace k vodni ploSe uvnitf obce.

Nova vefejnd prostranstvi budou soucdsti ploch ptestavby a zastavitelnych ploch, a to
zejména ploch podminénych vydanim dzemni studie jako podkladu pro rozhodovani o
zmeénach v uzemi, tj plochy pfestavby P4 a zastavitelné plochy Z3.

C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

UP vymezuje v zastavéném tzemi a ve volné krajing plochy a koridory s rozdilnym
funkénim vyuZitim a plochy vymezené podle zvlastnich ptedpist. Funkéni vyuZiti je
v textové i grafické ¢asti UP znaeno niZe uvedenymi indexy. Podminky pro vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jejich prostorové usporddani jsou
stanoveny v kapitole ,,F.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti a
jejich prostorové usporddéani®.

Plochy v zastavéném uzemi, plochy pfestavby, zastavitelné plochy a koridory, sidelni a
ochrannd zelei:

Index: Funkcéni vyuZiti:

BH bydleni hromadné (v bytovych domech).

SV plochy smiSené obytné venkovské.

(0) obcanské vybaveni veiejné.

OS obcanské vybaveni — sport.

(0),¢ specifické obcanské vybaveni.

PP vefejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
VZ vyroba zeméd¢lska.

VD drobnd vyroba a sluzby.

RI rekreace individudlni — chaty.
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7S zelen sidelni.

77 zelen — zahrady a sady.

70 zelen ochranna a izolacni.

T technickd infrastruktura (TR — transformaéni stanice, COV — &istirna odpadnich vod,

VDJ - vodojem).
Plochy dopravni infrastruktury:
DS.1 pro umisténi délnice.
DS.2 pro umisténi silnice III. tiidy.

Plochy v nezastavéném uzemi, plochy zmén v krajin¢:

RZ rekreace — zahrddkové osada.

RO rekreace — oddechové plochy.

VA 'Y zelen ptirodniho charakteru.

WT vodni plochy a toky.

AP plochy zemédé€lské — pole.

AL plochy zemédélské — louky a pastviny.
NL plochy lesni (PUPFL).

771 zelen — zahrady a sady.

70.1 zelent ochrannd a izola¢ni.

Plochy vymezené podle zvl4stnich predpisti: Plochy p¥irodni — USES.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou stanoveny v kapitole F ,,Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového

13

usporadani...... .

C.3 Vymezeni ploch prestavby a zastavitelnych ploch

UP vymezuje tyto plochy piestavby:
~ . N

é >§ § § :i § Popis navrzZeného funkcniho vyuZiti :: \%
S N = -
P1 SV 1 0,45 | plochy smiSené obytné venkovské Habrovany ano
P2 SV 1 0,09 | plochy smiSené obytné venkovské Habrovany ano, zména
¢.3
P3 SV 1 0,38 | plochy smiSené obytné venkovské v centru | Habrovany ne
obce, vjezd ptes p. p. €. 97 a 71/1
P4 (0),4 1|US3 2,48 | specifické obcanské a socidlni vybaveni, Habrovany ano
revitalizované plochy byvalého statku

celkem: 3,40 ha, z toho: plochy SV: 0,92 ha
plochy OX: 2,48 ha

(US - zastavéni plochy je podminéno zpracovanou tzemni studif)
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UP vymezuje tyto zastavitelné plochy
N~ 3 \
g = s F| =o 2 g 2
> Nwl Q) = Q) ~
R R IS g 5 S
3 & = =
71 Y 1 0,85 | plochy smiSené obytné venkovské na S okraji Habrovany | ano
zastavby obce
72 |SV 1 0,13 | plochy smiSené obytné venkovské v proluce Habrovany | ne
73 |SV 1|US2 0,64 | plochy smiSené obytné venkovské na Z okraji Habrovany | ano,
zastavby obce zména
¢.2
74 | VD 1 0,10 | drobna vyroby a sluzby Habrovany | ne
7Z5 |SV 1 0,12 | plochy smiSené obytné venkovské Habrovany | ano,
zména
¢.3
76 |SV 1 0,37 | plochy smiSené obytné venkovské na J okraji Habrovany |ano
zéstavby obce
77 |SV 1 0,30 | plochy smiSené obytné venkovské na V okraji Habrovany |ano
zastavby obce, vjezd pfes p.p.¢. 391/11 a 1586
7Z8 |VD 1 0,20 | drobnd vyroby a sluzby Habrovany |ano
79 |VZ 1 0,28 | vyroba zeméd¢elskd v ndvaznosti na stdvajici Habrovany | ne
statek
710 |VZ 1 0,97 | vyroba zemédelskd na SV okraji zastavby obce, | Habrovany |ne
rozvoj stavajici vyroby
celkem: 3,96 ha, z toho: plochy SV 2,41 ha
plochy VD 0,30 ha
plochy VZ 1,25 ha

(US - zastavéni plochy je podminéno zpracovanou tzemni studif)

C.4 Koncepce systému sidelni zelené

UP Habrovany vymezuje v zastavéném tzemi stivajici a navrzenou sidelni zeleit
(oznacené indexem ZS) a zelen ochranou a izola¢ni (oznaCené indexem ZO). Jako sidelni
zelen jsou vymezeny plochy zelené vetejné pristupné, zelen ochranna a izolacni je soucasti
hospodaiskych aredlti a ma funkci pohledovou (ptechod zastavby do krajiny) nebo izolacni
(odclonéni vyrobnich aredlti od obytné zastavby). Sidelni zelen v Habrovanech predstavuji
parkové upravené plochy kolem bytovych domt, jejichZ soucésti je i realizovand sportovni
plocha nebo zelen kolem Radej¢inského potoka a vodni nddrze v obci, kterd
vyzaduje celkovou revitalizaci. Vysadba izola¢ni a ochranné zelen¢ je pozadovdna po
obvodech stdvajicich 1 navrZenych zeméd¢€lskych aredll, zejména po obvodu
zastavitelnych ploch Z8 a Z10. Soucasti systému vetejné zelené je také liniova zeleii podél
komunikaci, cest a vodoteCe. Vyznamnou slozku zelené¢ obce tvoii zeleii soukroma,
zahrady a sady (oznacené indexem ZZ).

Vymezeni ploch prestavby a zastavitelnych ploch je znazornéno ve vykrese zakladniho
¢lenéni a v hlavnim vykrese, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je zndzornéno
v hlavnim vykrese.
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D
Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek
pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jeji vyuZziti

D.1 Koncepce dopravy

Koncepce dopravy vychazi z predpokladii vyplyvajicich z umisténi obce v dopravnim
systému vdzanému na tizemim prochdzejici trasu dalnice D8 (Praha — DraZzd’any).

Obec je vdzdna na mimotroviiovou kiizovatku ddlnice (MUK Rehlovice) se étyfpruhovym
dalni¢nim pfivadécem silnice 1/63 Nové Dvory, ktery mé piimou vazbu na mésto Teplice.
MUK Rehlovice je od centra Habrovan vzdilena cca 2 km a umoziiuje rychlé spojeni obce
ve sméru sever-jih (Praha — DraZd’any) i ve sméru zdpadnim (Teplice).

Historicky je obec dopravné vdzana na prostor mést Usti nad Labem, Rehlovice a Trmice.
Vystavbou ddlnice se dopravni vztahy vyrazné zménily a zrychlily moZnou vyjizd’ku za
praci i vybavenosti z Habrovan do Sirokého okoli v¢etné Prahy a SRN.

Silnice III. tiidy.

Kromé D8 jsou na tizemi obce zastoupeny pouze silnice kategorie III. tfidy, které jsou po
upravach, souvisejicich s realizaci ptislusného useku D8, v izemi stabilizovany a jiz se
nepredpokladaji Zadné smérové Upravy jejich tras:

Hlavni dopravni osou Habrovan je priitah silnice IT1/25832 (Rehlovice — Radejéin),
ktery prochdzi zastavbou obce a podél kterého se postupné rozviji zastavba. Silnice je
dalni¢ni kiizovatkou MUK Rehlovice napojena na piivadéé I/63 a na délnici DS.

«  Severnim okrajem k.i. Habrovany prochézi silnice III/25833 Hlifany, Rehlovice -
Sucha, Stebno.

Zakladni kategorie silnic tfeti tfidy je S 7,5/50-60, Sitka vozovky je v rozmezi 5-6 m.
Dopravni zatizeni na silnicich treti tfidy neni pfili§ intenzivni a je charakterizovdno
pievazujicim podilem mistni dopravy.

Mistni komunikaéni sit’.

Mistni komunikace v Habrovanech jsou vdzany na pratah silnice I1I/25832. Maji charakter
obsluznych tras pfistupového typu, spadajici do kategorie zastoupené funkéni skupinou
,C*. Zajistuji detailni napojeni objektii bydleni a vybavenosti na uli¢ni systém. Jejich
Sitkové poméry jsou variabilni a jsou vétSinou limitovéany stdvajici zastavbou.

V UP Habrovany vymezené plochy piestavby a zastavitelné plochy jsou vesmés dostupné
po stavajicich mistnich komunikacich.

V UP je navrzena novd obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu Z3. Komunikace je
vedena podél stavajici zdstavby po SV okraji plochy Z3.

Plocha pfestavby P3 a zastavitelnd plocha Z7 budou dopravné napojeny na silnici
111/25828 po soukromych pozemcich. Plocha P3 ptes p. p. €. 97 a 71/1, plocha Z7 ptes p. p.
¢. 391/11, mostek ptes Radejcinsky potok a p. p. €. 1586.

Pro obsluhu plochy piestavby P4 bude upravena stdvajici komunikace s prasnym
povrchem.
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Utelové komunikace a p&i trasy

Pro obec maji ucelové a pési komunikace znany vyznam. Slouzi jednak pro obsluhu
zemédelské pudy zemedélskou technikou, ale také pro rekreacni a turistické vyuZiti.

Pro zemédélské tcely maji vyznam predevsim cesty vedené z obce na sever do Suché a na
silnici 11I/25833.

Pro rekreacni ucely je vyznamné piemosténi dalnice D8, umoziiujici propojeni obce na
Zim. Je to evidovana turistickd trasa z MileSova pies MileSovku do Bilky, Zimu, Habrovan
a déle pres Milbohov do Usti nad Labem (&ervené znalen).

Pivodni a zarostlé polni a lesni cesty jsou navrzeny k obnové. PESi a obsluzné cesty ve

volné krajin¢€ jsou popsany v kapitole E.4 ,,Prostupnost krajiny*.

CyKklistické trasy

Uzemim obce Habrovany prochézi od severu po silnici IT[/25832 a ndsledné pies mostni
objekt pres ddlnici na Zim evidovand cyklistick4 trasa &. 3009.

Jako lokalni cyklistickd trasa pro horska kola je znacena nezpevnénd cesta z Habrovan do
Suché.

Klidova doprava

Pro odstavovani vozidel je v Habrovanech k dispozici parking v prostoru u bytovych domu
(17 parkovacich stani) a parking za budovou obecniho tfadu (cca 9 parkovacich stani).
VétSina nemovitosti je vybavena individudlnimi gardZemi, zemédé€lské aredly maji vlastni
plochy pro odstavovani vozidel a zemé&délské techniky.

Parkovani osobnich vozidel na plochach pfestavby a zastavitelnych plochach bude feSeno
v rdmci jednotlivych soukromych parcel k rodinnym domm. Systém klidové dopravy na
plose prestavby P4 vyplyne z celkového feSeni dle poZadované dzemni studie.

Hromadna doprava

Hromadnd doprava osob je zaji§téna autobusovou linkou provozovanou KU UK (Usti n.
Labem — Dubice), cca 10 spoji denné. Systém hromadné dopravy osob je v uzemi
stabilizovan, v uzemni pldnu nejsou vymezeny zadna opatieni s uizemnim dopadem.
Drazni doprava neni na izemi obce zastoupena.

D.2 Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobeni pitnou vodou

Resené tizemi je zdsobovano pitnou vodou vodovodnim piivadééem Zernoseky.

V obci je vodovod z roku 1980. Z Cerpaci stanice Radejcin je veden samostatny vytlak pro
Habrovany DN 160 do vodojemu Habrovany 250 m® na kétich 270,0/273,3 m n.m.
Vodojem je situovan mimo tdzemi obce na hranici k.d. Habrovany a Radej¢in.

Z vodojemu jsou vedeny zdsobni fady pro obec. Vodovod byl budovén s kapacitou vcetné
potieb pro byvaly zemédélsky aredl (720 ks skotu), ktery zanikl. Kapacita vodojemu i
vodovodni sité umozZiuje rozvoj obce bez nutnosti novych opatfeni v oblasti zdsobovani
pitnou vodou.

Plochy prestavby a zastavitelné plochy budou na stavajici systém rozvoda pitné vody
napojeny. Vodovodni rozvody budou v max. mozné mite zokruhovany.

Zastavba musi respektovat ochranné pasmo prochézejiciho ptivadéce DN 700.

Zasobeni uzitkovou vodou
Uzitkovy vodovod neni v obci k dispozici.
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Zasobeni pozarni vodou
Systém zdsobovéni obce pitnou vodou pokryva potieby obce veetné pozarni vody.

D.3 Koncepce likvidace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace

Obec nema vybudovanou kanalizaci.

Uzemni plan zahrnuje celkovy ndvrh odkanalizovéani obce, zaloZeny na vybudovani nové
splaskové kanalizace s lokdlni istirnou odpadnich vod COV Habrovany. Pro vystavbu
splaskové kanalizace véetné COV je vydano stavebni povoleni. Navrh zahrnuje gravitaéni
a tlakové splaskové tady s ukoncenim na podzemni Cistirné odpadnich vod, umisténé v
centru obce pfi levém biehu Radej¢inského potoka.

Predpoklada se max. zatiZzeni do 250 EO po dokonceni celkové vystavby v obci. Realizaci
dojde k odstranéni odkanalizovani jednotlivych objektii bez Cisténi piimo do potoka nebo
do destové stoky. Sytém likvidace splaskovych vod je vymezen jako veifejné prospéSna
stavba WT1. Pii realizaci stavby COV je tieba zachovat dva vyznamné vzrostlé stromy na
predmétném vetejném prostranstvi.

Splaskové odpadni vody budou v souladu s &l. 4.2.1 CSN 75 6101, tj. pouze odpadni vody
obsahujici splasky z kuchyni, koupelen, WC, pradelen. Primyslové vody se neuvazuji.
Zemédelské aredly likviduji splaskové vody vlastnimi prosttedky na zdkladé vlastnich
projektit odpadového hospodaistvi.

Zastavba na navrzenych zastavitelnych plochach a plochdch pfestavby je podminéna
realizaci funk¢éniho odkanalizovani ploch na vefejnou kanalizaci a jejich svedeni na
navrzenou COV Habrovany.

U stavajici zastavby lze pouze ve vyjimecnych ptipadech akceptovat doCasné a za dalSich
podminek Povodi Ohfe, s.p. domovni nebo tzv. skupinové CcCistirny odpadnich vod
s predpokladem jejich budouciho napojeni na vefejnou kanalizaci a COV. V tvahu
nepiipadaji septiky a Zumpy.

Dest’ova kanalizace

Kanalizace bude feSena jako oddilny systém. Destové vody budou likvidovany v ramci
soukromych pozemkil a aredld. Destové vody s komunikaci a zpevnénych ploch budou
svedeny do stavajici destové stoky podél komunikace.

Soucasti systému likvidace destovych vod je zasakovani destovych vod na misté dopadu
srazek do zatravnénych ploch a ploch s propustnymi povrchy, budovani malych prilehil a
zasakovacich terénnich prohlubni. Az piebytecné destové vody, které se nepodaii feSit
lokéln€, budou smérovany do destové kanalizace.

Pro zeméd€lské aredly je povinnosti vétsi objemy deStovych vod akumulovat pro jiné
vyuZziti.

D.4 Koncepce energetiky
Zasobovani elektrickou energii
Vedeni dilkového ptenosu:

Resenym tzemim jsou vedeny nadzemni trasy velmi vysokého napéti VVN 110 a 220 kV.
Tato vedeni izemim pouze prochdzi.
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Obec Habrovany je zdsobena elektfinou distribu¢nim vedenim 35 kV z rozvodny Kostov.
V Habrovanech jsou pro obec vybudovany 2 zdéné distribu¢ni a uzivatelské transformacni
stanice (35/0,4kV):

TS 1 — Habrovany obec

TS 2 — Habrovany chaty
Pro plochy pfestavby a zastavitelné plochy se ptepoklddd napojeni na stavajici TS obce,
které budou v piipadé potieby vykonové posileny.
Pro plochu pfestavby P4 je nutné vybudovat samostatnou novou transformacni stanici.
Umisténi a vykon této TS budou v souladu s konkrétnim zdmérem feSeny v tizemni studii
US3.

Zasobovani plynem
Uzemim obce Habrovany neprochdzi Zadné vedeni plynovodii. Obec neni na rozvody
plynu napojena, s vystavbou plynovodu pro obec se nepocita.

Zasobovani teplem

Pro vytapéni a ohfev vody je ¢astecné vyuzivana elektrickd energie.

Ostatni objekty jsou vytdpeny lokdln€. Pro vytdpéni lze kromé elektrické energie vyuzit
LTO nebo lokélni vytapéni spliujici pozadavky na ekologické spalovani dieva a uhli,
tepelnd Cerpadla nebo soldrni systémy. S vystavbou centrdlnich tepelnych zdroji na bazi
spalovéni tuhych paliv se nepocita.

Spoje a spojova zarizeni

» Kabely sdélovaci techniky:

Uzemim obce vedou podél silnice 111/25832 délkové kabely sd&lovaci techniky. Kabelové
rozvody mistni piistupové sité jsou na dilkovy kabel napojeny v prostoru kiizovatky v
obci. Plochy piestavby a zastavitelné plochy budou na stavajici systém napojeny.

* Radioreléové trasy:

Nad dzemim katastru obce prochazi 4 radioreléové trasy spolecnosti T-Mobile. Jejich
pribéh je vyznacen v grafické Casti.

D.5 Koncepce nakladani s odpady

Na uzemi obce Habrovany neni provozovana skladka TKO.

Konec¢na likvidace Cerné sklddky na plochiach zdevastovaného zemédélského aredlu je
soucasti celkové revitalizace a nasledného vyuziti izemi pro plochu pfestavby P4 a plochy
zmén v krajiné K1 a K2.

Svoz komundlniho odpadu je zajiStén dodavatelsky, véetné bioodpadu a velkokapacitniho
a nebezpecného odpadu. Odpad je odvdZen na sklddku v Modlanech, nebezpe¢né slozky
odpadu jsou odvézeny na sklidku NO Dekonta Usti n.L.

Zastavba na plochach pfestavby a zastavitelnych plochiach bude na stdvajici zptisob
likvidace odpadl napojena. Zpiisob zdstavby musi umoZziovat piijezd svozovych vozidel a
umisténi potfebnych popelnic.

Zemé&déelské aredly likviduji odpad ze svych provozl na zdklad¢ vlastnich plant.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury je znazornéna v hlavnim vykrese tizemniho
planu.
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E
Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany
pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

E.1 Zakladni koncepce uspoiadani krajiny

Cilem koncepce uspotfadani krajiny je podpora udrZitelného rozvoje tzemi jako celku a
zachovani jeho vizualnich, pfirodnich, ekologickych, historickych a spolecenskych hodnot.
Obsahem koncepce je vymezeni ploSnych a liniovych prvka v krajiné, ploch zmén
v krajing, izemniho systému ekologické stability a prostupnosti krajiny, a to za soucasné
podpory zemédé€lské, lesnické a vodohospodarské funkce krajiny.

Ve vymezeném uzemi se nenachdzeji oblasti evropsky vyznamnych lokalit, pfirodni
rezervace, pamatné stromy, vyhldSené vyznamné krajinné prvky ani pfirodni pamatky.
Celé dzemi obce lezi uvnitt Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi (CHKO). Vétsina
uzemi spadd do IV. zény ochrany CHKO, pouze mald ¢ast na severu k.d. Habrovany pfi
hranicich s k.d. Suchd u Stebna a Stadice spadd do III. stupn¢ ochrany CHKO.

E.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem v nezastavéném tzemi

UP vymezuje v nezastavéném tizemi tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
Index: Funkcni vyuZiti:

7zp zelen pfirodniho charakteru

WT vodni plochy a toky

RO rekreace — oddechové plochy

AP plochy zemédé€lské - pole

AL plochy zemédé&lské — louky a pastviny
NL plochy lesni (PUPFL)

70 zelen ochrannd a izolacni

771 zelen — zahrady a sady.

70.1 zelenl ochrannd a izola¢ni.

L liniova zelen (znacCeno linearn¢)

Plochy vymezené podle zvlastnich pfedpisii: Plochy piirodni — USES

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou stanoveny v kapitole F ,,Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového

13

usporadani...... .
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E.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné a liniovych prvki zelené

UP vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

% A IS % S 2 2
3 SIS g T3 , o E &
3 S § < g popis navriené plochy S S
Si -~ © S QU .E =
S &
K1 AL 1,41 | plochy zeméd¢lské - louky a pastviny | Habrovany ne
K2 Zp 2,06 zelen pfirodniho charakteru Habrovany ne
K3 NL 0,47 plocha lesni Habrovany ne
K4 NL 0,18 plocha lesni Habrovany ne
KS NL 2,13 plocha lesni Habrovany ne
Ko NL 9,48 plocha lesni Habrovany ne
K7 NL 5,72 plocha lesni Habrovany ne
K8 NL 0,83 plocha lesni Habrovany ne
K9 NL 0,17 plocha lesni Habrovany ne
K10 | WT 0,51 vodni plocha Habrovany ne
K11 RO 0,43 rekreace - oddechové plochy Habrovany ano (;stll):rny
K12 zp LBK | 0,04 zeleni ptirodniho charakteru Habrovany ne
K13 Zp 0,03 zelen pfirodniho charakteru Habrovany ne
K14 7p 0,43 zelen pfirodniho charakteru Habrovany ano
K15 7p 0,62 zelen pifirodniho charakteru Habrovany ano
K16 RZ 0,71 plocha rekreace - zahrddkova osada Habrovany ne
Rekapitulace ploch zmén v krajiné:
celkem: 25,22 ha, z toho: plochy AL 1,41 ha
plochy ZP 3,18 ha
plochy NL 18,98 ha
plochy WT 0,51 ha
plochy RO 0,43 ha
plochy RZ 0,71 ha
UP vymezuje v krajiné navrZenou liniovou zeleii:
L1 — dosadba aleje podél cesty z Habrovan na sever na silnici 11I/25833,
L2 — dosadba aleje podél cesty z Habrovan do Suché u Stebna,
L3 — dosadba aleje podél cesty z Habrovan na Zim,
L4 — alej podél silnice I11/25832 v useku z Habrovan do RadejCina,
LS — alej podél silnice I11/25828 v useku z Habrovan na hranici katastru,
LL6 — nova alej podél cesty v polich severné od obce.
Ing. arch. Jitka Fikarovd -11-
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E.4 Prostupnost krajiny, vyhlidkové body

UP vymezuje ve volné krajiné k obnové nékteré piivodni p&ii a obsluzné cesty, které slouzi
kromé obsluhy zemédé€lské pudy technikou i pohybu péSich a cyklistl:
C1 - obnova zarostlé cesty nad zbofeniStém zemédé€lského aredlu ve sméru na
Radejc¢in (vetfejné prospésnd stavba WDI1).
C2 - obnova vedlejsich polnich a lesnich cest krajin¢ na vychodnim okraji k.u.
Habrovany.
C3 - obnova vedlejsi polni cesty v krajiné severné¢ nad obci Habrovany.
C4 — obnova vedlejsi polni cesty k remizku.

Vyhlidkové body v tzemi se nachdzeji pfedevSim ve strani severné nad obci Habrovany.
Vyhled do krajiny poskytuje rovnéz premosténi dalnice D8. Vyhlidkovd mista mohou byt
vybavena lavickou, vytvarnym prvkem nebo kiizkem, odpocivadly, informanim panelem
apod. Vyhlidkové body jsou vymezeny ve vykrese 2 — Hlavni vykres.

E.5 Uzemni systém ekologické stability

Utelem vymezenych prvki dzemniho systému ekologické stability (USES) je funkéni
propojenost krajinnych prvki, zajistujicich prichodnost dzemi pro vhodné biotopy,
organismy a Zivoc¢ichy, kterd je nezbytnd pro zachovani jejich druhové a genetické
diverzity.

USES se vymezuje do tif drovni. Prvky nadregiondlni a regiondlni drovné USES se
v tizemi nevyskytuji. V feSeném tzemi jsou vymezeny pouze mistni skladebné ¢asti USES
a interakéni prvky USES.

V feSeném tizemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho USES:

Lokdlni biocentra:
Ndzev prvku Soucasny Cilové spolecenstvo; cilovy stav
stav prvku
LBC 230 funkéni Pfirozené spolec¢enstvo riiznovékého lesniho porostu
Cerveny vrch pfirozené dievité skladby se spontdnni obnovou a
maloploSnymi pfirode blizkymi podrostnimi formami
hospodaften.

Zachovdéni, ochrana a umoZnéni vyvoje pfirozenych
kfovinobylinnych spolecenstev.

V nivé vodotece zachovat a prohloubit pfirozeny charakter
spolecenstev luhil a mokrych luk.

-12 - Ing. arch. Jitka Fikarovd



UP Habrovany - textovd cdst, ndavrh pro verejné projedndni

Lokalni biokoridory:
Ndzev prvku Soucasny Cilové spolecenstvo; cilovy stav
stav prvku
LBK 695 funkénd, V tseku podél potoka zachovat a prohloubit pfirozeny
Radejéinsky potok | Castecné charakter spolecenstev luhli a mokrych luk v tzké nivé podél
u Habrovan uvnitf vodotece.
zéstavby Cilem opatfeni podél vodotece v obci je zajiSténi maximalni
obce moZzné funk¢nosti biokoridoru.
nefunkéni | Za soucast biokoridoru pokladat lem okolniho pozemku po
obou strandch vodotece v celkové §ifi min. 15 m.
nefunkéni | Zachovat a dopliiovat dfevinou zeleti i kulturni travnaté
cast LBK je | partie podél toku. Piirozena skladba dfevin: olSe lepkava,
vymezena | jasan ztepily, vrba kiehkd, dub letni, jilm, javor klen, lipa
jako VPO- | srd¢itd, olSe Seda.
VU1 Asanovat a ozelenit k vodoteci ptilehlé ruderalizované
plochy.
LBK 693 funkénd, Zachovat, resp. propojit v trase biokoridoru mozaiku
Cerveny vrch castecné ptirozenych lesnich porostl a lesnich lemt a extenzivnich
nefunkéni | pfirozenych luk i kfovinnych porostt.
nefunkéni
cast LBK je
vymezena
jako VPO-
VU2
LBK 694 na uzemi Zachovat a prohloubit pfirozeny charakter luhti a mokrych
Zimsky potok — V| obce luk v tizké nivé podél Zimského potoka.
Kalisku funkéni (jedna se o maly usek na SZ okraji k.d. Habrovany)
LBK 700 na dzemi Zachovani a ochrana ekologicky stabilniho pfirozeného
Homolka obce spolecenstva riiznoveékého lesniho porostu pfirozené
funkéni dfevinné skladby.
(jednd se o maly usek na V okraji k.u. Habrovany)
LBK 717 funk¢ni V lesnim tseku propojeni vékovée diferencovanych porosti,
U Radejc¢ina v useku na zemédélské piidé trvalé extenzivni louky
s rozptylenou skupinovou a liniovou zeleni, iniciovat vznik
druhové pestrého luéniho spolecenstva.
(jednd se o malé useky na JZ okraji k.i. Habrovany)

Napojeni prvki USES ve vymezeném tizemi na prvky USES v sousednich katastralnich

Uzemich:
Ndzev prvku Ndzev a popis prvku v sousednim tizemi, vymezeno v UPD
LBC 230 Cerven)’/ vrch LBK 694, LBK 692, LBK 693, vymezeno v UP Rehlovice, navrh

pro VJ dle §52, Ing. arch. Koldfov4, 2019

LBK 695 Radej¢insky potok

LBC 251 Zahoisky potok, vymezeno v UP Zim, Ing. arch. Jii{

u Habrovan Vit, 2010

LBK 717 U Radej¢ina LBC 250 Radejéin, vymezeno v UP Rehlovice, navrh pro VJ dle
§52, Ing. arch. Koldtov4, 2019

LBK 700 Radej¢in LBC 250 Radejéin, vymezeno v UP Rehlovice, navrh pro VJ dle

§52, Ing. arch. Kolafov4, 2019

LBK 693 Cerveny Vrch

LBK 693, RBC 1315 Stadické srazy (¢astecné pies obec Stebno),
vymezeno v UP Rehlovice, navrh pro VI dle §52, Ing. arch.
Kolétovd, 2019
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Interakéni prvky:

IP555 — V Remizku, zarUstajici travnatd lada,

IP704 — Radejcinsky potok, liniova biehova zelen podél Radejcinského potoka,
IP2 — mez s naletem drevin (dtto K3),

IP3 — remiz v bloku orné ptudy (dtto K4).

E.6 Ochrana pi‘ed povodnémi, opatieni k retenci vody v tzemi

Opatieni maji komplexni charakter a sméfuji nejen k ochrané piidy a krajiny pied erozemi
a povodnémi, ale zdroven i jako ndvrh opatfeni proti suchu a ndvrh opatfeni na ochranu
pudy a spodni vody.

Vriamci UP Habrovany jsou vymezena opatieni na obou tocich Radejéinského a
Zahotského potoka. K zadrzeni vody v krajiné pfispéji dpravy obou toki, resp. jejich
celkovéd revitalizace, a to vcetn¢ revitalizace vodni nddrze na Radej¢inském potoce
v Habrovanech a celkova obnova vypusténého rybnika na Zahotském potoce.

E.7 Dobyvani nerostii, nepiiznivé geologické poméry

V feseném uzemi se nenachédzi evidovana loZiska nerostnych surovin a nejsou evidovana
sesuvnd ani poddolovand uzemi.

E.8 Rekreace

UP zachovévd, ale nerozgifuje stavajici plochy individudlni rekreace pro rodinnou rekreaci

v chatovych osadach (RI) ani v zahradkaiské osad¢ (RZ). Rozvoj stdvajicich chatovych

osad podél Zahotského potoka je nezddouci. Zména pozemkl lesi na jiné vyuZiti je

nepiipustna.

UP vymezuje v krajin& navrzenou plochu pro rekreaci — oddechovou plochu:

* K11 (0,43 ha) — plocha zmény v krajin€ je navrZena ke kazdodenni rekreaci obyvatel.
Plocha s odpocivadly a détskym hiistém a dosadbou vzrostlé zelené, zejména v misté
obvyklych ovocnych stromt (hrusn¢).

K rekreaci pfisp&je i zpriichodnéni krajiny obnovenymi cestami.

Potencidl pro posileni rekreacni funkce obsahuje také plocha ptestavby P4, situovand na

vyznamné turistické cesté, jejiz soucdsti muze byt kromé jinych funkci i rekreacni

vybavenost.

Vymezeni ploch zmén v krajin€ je zndzornéno ve vykrese zakladniho €lenéni a v hlavnim

vykrese, plochy s rozdilnym zptiisobem vyuziti v nezastavéném tzemi, USES a dalsi prvky
koncepce uspofadani krajiny jsou zndzornény v hlavnim vykrese.
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F
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZziti s urc¢enim prevazujiciho ucéelu vyuziti

(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné

stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist’ovani

staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v
§18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni

podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové

regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti).

F.1 Vymezeni pojmu

Pro tcely UP Habrovany jsou pouZity tyto pojmy:

Zpevnéna plocha je plochou, kterd je zpevnéna stavbou podle stavebniho zdkona, a to
véetn¢ staveb bez svislé konstrukce (komunikace, niddvoii, odstavna plocha apod.),
resp. plocha, kterd je opatfena povrchem, ktery je nepropustny a neumoziiuje vsakovani
srazkovych vod.

Pojem ,,drobna vyroba a sluzby“ je pro ucely tohoto izemniho planu vymezen jako
stavby a zafizeni, které nepodléhaji posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi podle Zakona
¢. 326/2017 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi ve znéni pozdé&jsich predpisi a piiloh tohoto zdkona €. 1 a 2.

Veiejné prostranstvi — nezastavéné prostory mezi budovami piistupné vefejnosti bez
omezeni (naves, ulice, chodniky, vefejna zelen a pod.).

Areal — Cast zastavéného tzemd, kterd z hlediska tcelu tvofi jeden funkéni celek. Aredl
muZe (ale nemusi) byt uzavieny a piistup lidi a vozidel je mozny pfes jeden nebo vice
vchodu ¢i vjezdi.

Zelen — nezpevnénd plocha opatfend podle své povahy pfirodni nebo parkovou
vegetaci: travnim porostem, kfovinami nebo stromy. Minimélnim procentem zelen€ je
minéno procento plochy zelen¢ z celkové plochy pozemku nebo aredlu.

Podlaznost objekti vyjadiuje pocet nadzemnich podlazi (NP) vyjadienych pro
potieby tzemniho pldnu &islem. Cislo ukonéené x,5 vymezuje moZnost umisténi
podkrovi.

Dobytéi jednotka (DJ) — minéno jedno hospodaiské zvite, u kterého se sleduje
hospodarsky uzitek: skot, prasata, dribez (slepice, kachny, krlty, kachny, husy,
perlicky apod.), kozy, krdlici, jelenoviti, chovani pro maso, nutrie, koné, pStrosi,
piipadné zvite chované pro koZeSinu. Regulativ udava max. pocet piislusnych DJ.
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* Vesnicka usedlost — samostatné stojici soubor objektii zahrnujici kromé obytného
staveni i stavby pro drobnou zeméd¢€lskou ¢innost (stodoly, kiilny, objekty pro ustdjeni
mensiho poctu hospodaiskych zvitat a driitbeze).

» Zastavitelnost — maximdlni procento souctu zastavénych a zpevnénych ploch
z celkové, ddle uptesnéné plochy.

* Mistni ob¢anska vybavenost — minéna vybavenost slouZici kazdodennimu Zivotu
obce, napt poSta, méstsky ufad, knihovna, hospoda nebo jiné stravovaci zafizeni,
maloobchodni zafizeni s potravinami a smiSenym zbozim, mateiskd nebo zdkladni
Skola, kadetnické apod. sluzby, fitcentrum, cukrarna, kavarna apod.

F.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a jejich
prostorové uspoi-adani

UP Habrovany vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v kapitole C. Stdvajici
plochy jsou povaZovény za stabilizované, jejich funk¢ni vyuZiti nebude ménéno, navrzené
zmény vyuziti izemi predstavuji plochy pfestavby, zastavitelné plochy a plochy zmén
v krajiné.

Pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou ndsledné stanoveny podminky jejich vyuZziti
véetn¢ zdkladnich parametr prostorového uspotfdddni. Pro vSechny plochy zdroven plati
specifické podminky vyuZiti, které vyplyvaji z jejich situovani v konkrétni lokalité.

UP stanovuje pro jednotlivé plochy hlavni, piipustné a nepiipustné vyuZiti. Vymezenému
zpusobu vyuziti ploch musi odpovidat icel umistovanych a povolovanych staveb vcetné
jejich zmén a zmén v uzivani. Umisténi piipustného vyuziti musi vZdy souviset
s vyuzitim hlavnim, umist'ovani staveb a zaiizeni dopravni a technické infrastruktury
pro obsluhu jednotlivych ploch je pripustné tehdy, pokud nebude mit negativni vliv
na vyuziti hlavni. Stavby a ¢innosti stanovené jako nepfipustné vyuZiti nesmi byt na
plochach umistény.

Prostorové uspotfaddni zastavby je limitovdno zejména uvedenou zastavitelnosti,
maximalni vySkovou hladinou zastavby, pfipadné minimélnim procentem zeleng.

F.,2.1 Plochy v zastavéném uzemi, plochy prestavby, zastavitelné plochy a koridory,
sidelni a ochranna zelen:

Spolecnd ustanoveni:

Pro plochy v zastavéném uzemdi, plochy piestavby a zastavitelné plochy plati:
Odkanalizovéni feSit oddilnou kanalizaci. Srazkové vody budou v max. mife likvidovany
na soukromych pozemcich, pouze vody skomunikaci a zpevnénych ploch odvadét
samostatné deStovou kanalizaci. Odvadéni splaskovych vod koordinovat s celkovym
systémem odkanalizovani Habrovan do navrzené COV Habrovany.

Zastavba na plochich prestavby a na zastavitelnych plochiach je vybudovdnim systému
likvidace splagkovych vod a jejich svedenim do COV Habrovany podminéna. U stavajici
zéstavby lze pouze ve vyjimecnych ptipadech akceptovat doCasné a za dalSich podminek
Povodi Ohfte, s. p. domovni nebo tzv. skupinové Cistirny odpadnich vod s prfedpokladem
jejich budouciho napojeni na vefejnou kanalizaci a COV Habrovany. V tivahu nepiipadaji
septiky a Zumpy.

Plochy v zastavéném uzemi, dotéené prochazejicim biokoridorem LBK695 nesmi byt
zastavény, oploceni smérem k potoku musi umoznovat prichod drobnym zivocicham.
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Podminky vyuziti ploch v zastavéném uzemi, ploch pfestavby a zastavitelnych ploch:

BH: Bydleni hromadné (v bytovych domech)
Hlavni vyuZiti:
- Bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici vefejnd prostranstvi a vetfejna zelen.
- Sluzby slucitelné s umisténim v obytném domé¢ (kosmetika, mandl, pedikdra apod.).
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoliv jiné nez vySe uvedené hlavni a pfipustné vyuZiti.
Podminky prostorového uspordddni:
- Maximélni vyskova hladina bytovych domt 2,5 NP.
- Stavajici vetejna zelen kolem bytovych domti bude v max. mozné mife zachovana a
doplnéna dosadbami vzrostlych stromu.

SV: Plochy smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZiti:

- Bydleni v rodinnych domech a vesnickych usedlostech.
Pripustné vyuZiti:

- Souvisejici hospodéiské stavby.

- Okrasné i uzitkové zahrady.

- Mistni obCanska vybavenost.

- RemeslIné provozovny a dilny do 200 m? zastavéné plochy, které svym provozem
neomezuji funkci hlavni.

- Chov domdci driibezZe a zvitectva.

- Parkovani a gardze na soukromych pozemcich k rodinnym domtm.

- Komunikace a souvisejici technickd infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:

- Provozovny sluzeb a femeslnych dilen o vyméte zastavéné plochy vétsi nez 200
m?.

- Stavby obchodniho prodeje a zafizeni o vyméie zastavéné plochy vétsi nez 200 m?.

- Stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostiedi v takto vymezenych plochach a které
nejsou v rdmci platnych hygienickych ptedpisu slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového uspordddni:

- Velikost stavebnich pozemki min. 1000 m?.

- Vyskova hladina do 2,5 nadzemnich podlazi uvnitt stavajici zastavby, na parcelach
na okraji zastavby (sousedicich s otevienou krajinou) do 1,5 NP.

- Zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemki maximélné¢ 30 % vcetné vSech
zpevnénych ploch.

- Podminkou je zajiSténi gardZovani nebo parkovani osobnich vozidel obyvatel
objektu na vlastnim pozemku a likvidace srdzkovych vod lokdln¢ v rdmci
jednotlivych stavebnich parcel.

- Vystavba na plochiach pfestavby a na zastavitelnych plochidch je podminéna
vybudovanim splaskové kanalizace.

Pro jednotlivé plochy prestavby a zastavitelné plochy ddle plati:

- Plocha prestavby P3 mitiZe byt dopravné obsluhovana pouze pies stavajici soukromé
pozemky p.¢. 97 a 71/1 v k.u. Habrovany.

- Zastavitelna plocha Z1 - vystavba rodinnych domt je regulovana pouze do poloviny

Vv s

plochy blizsi ke komunikaci, kdy vzdalenost stavby od komunikace bude max. do 10
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m. Druhd poloviny plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena jako
zahrada.

Zastavitelna plocha Z3 - vystavba rodinnych domt bude umisténa do poloviny plochy
blizsi k zastavbé. Soucasti plochy je nova piistupovd komunikace vedend pii hranici se
zastavénym uzemim (pifi SV hranici plochy) a propojend na stdvajici mistni
komunikace. Druha polovina plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena
jako zahrada. Zastavba plochy je podminéna vydanim uzemni studie.

Zastavitelna plocha Z5 - usporadani plochy musi respektovat biokoridor LBK 695,
prochédzejici podél Zahotského potoka. Prostor dotCeny biokoridorem nesmi byt
zastavén, oploceni smérem k potoku musi byt umisténé min. 6m od biehové Cary
potoka a musi umoziovat prichod drobnym Zivo¢ichim. Ve vzdalenosti 30 m od
hranice lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a nezbytné
technické a dopravni infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z6 - ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa neni piipustné
umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a nezbytné technické a dopravni
infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z7 - dopravni napojeni plochy fesit ze silnice pres p.p.¢. 391/11 a
1586 v k.i. Habrovany. Mostek pfes Radejcinsky potok musi umoziiovat pritok
pfivalovych vod. Uspofadani plochy musi respektovat biokoridor LBK 695 podél
Radejc¢inského potoka. Prostor dotéeny biokoridorem nesmi byt zastavén, oploceni
smérem k potoku byt umisténé min. 6m od biehové Cary potoka a musi umoZnovat
prichod drobnym zivocCichim. S ohledem na umisténi plochy na okraji zastavby
(sousedi s otevienou krajinou) je vySkova hladina zastavby limitovdny do 1,5 NP a
zastavitelnost stavebnich pozemki maximalné 25 %.

OV: Ob¢anské vybaveni veiejné

Hlavni vyuZiti:

Stavby pro ob¢anskou vybavenost obce — obecni uifad Habrovany
Pripustné vyuZiti:

- Zatizeni pro klubovou nebo sportovné rekreacni ¢innost.
- Pohostinstvi.

- Vefejna i vyhrazend zelen.

- SluzZebni byt souvisejici s ptisluSnou vybavenosti.

Nepripustné vyuZiti:

- Zatizeni, kterd nadmérné naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné.

Podminky prostorového uspordddni:

- Vyskova hladina stavby ziistane zachovana.

Minimélni procento zelen¢ 10 %.

OS: Obcanské vybaveni — sport
Hlavni vyuZiti:

- Zafizeni pro sport a t€lovychovu - hfiste.

OX: Specifické ob¢anské vybaveni (plocha P4)
Hlavni vyuZiti:

- specifickd obCanska vybavenost socidlni a rekreacni.

Pripustné vyuZiti:

- Zatizeni pro seniory, specidlni Skolské zafizeni, zdravotni zafizeni zaméiené na
rekonvalescenci a rehabilitaci vCetné hipoterapie, zafizeni pro rekreaci a turistiku,
jizdarna a jezdecky klub apod.
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- zafizeni souvisejici s funkci hlavni (restaurace, stravovaci zafizeni, obchodni
zafizeni, souvisejici sluzby),

- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s funkei hlavni véetné parkovani,

- sluZzebni byt

Nepripustné vyuZiti:

- Zafizeni, kterd nadmérné naruSuji prostfedi nebo takové dusledky vyvoldvaji
druhotné, zejména vyvoldavajici nadmérnou dopravni zit€¢Z (nad 20 osobnich
automobilll denné nebo nédkladni automobilovou dopravu), nebo zafizeni, ktera
zpusobuji hluk.

Podminky prostorového uspordddni:

- Vyskova hladina do 2,5 nadzemnich podlazi.

- Zastavitelnost plochy pfestavby P4 maximaln¢ 35 %.

- Min. procento zelené 30 %.

- Vystavba je podminéna celkovym vyfeSenim a vybudovanim dopravni a technické
infrastruktury vcetn¢ feSeni likvidace splaskii. Zastavba plochy je podminéna
vydanim udzemni studie, ze které vyplyne zpiisob =zdstavby vcetné feSeni
infrastruktury.

PP: Veiejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
Hlavni vyuZiti: Vetejna prostranstvi.
Pripustné vyuZiti:

- Naves a plochy, na nichZ jsou umistény silnice, mistni a d¢elové komunikace a
polni cesty.

- Plochy a stavby pro parkovani osobnich vozidel, zastivky a obrati§t¢ hromadné
dopravy.

- Chodniky, trziste.

- Vytvarné prvky, obecni mobilidf (osvétleni, lavicky, zastivky BUS, odpadkové
kose, stojany na jizdni kola, telefonni budka apod.).

- Cyklistické a pési cesty.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Stanky (stavby bez trvalych zédkladil) se zmrzlinou nebo drobnym obcerstvenim za
podminky, Ze tyto stavby nelimituji pohyb motoristii, cyklisti ani péSich a svym
vzhledem a kvalitou odpovidaji ptisluSnému vefejnému prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:
- Odstavovani ndkladnich automobild, kamionli a zeméd¢€lské techniky.
Podminky prostorového uspordddni:

- Jednd se o plochy, z jejichz uzivdni nelze nikoho vyloucit a které musi byt
pristupné vetejnosti bez omezeni.

- Do vefejnych prostranstvi prednostné orientovat priceli okolnich staveb.

VZ: Vyroba zemédélska

Hlavni vyuZiti:
- Zemé&d¢lské aredly pro ZivociSnou nebo rostlinou vyrobu s max. poctem ustdjenych
zvitat 50 DJ.

Pripustné vyuZiti:
- Zafizeni pro udrzbu a opravy zeméd¢€lské techniky, mechanizacni dilny.
- Zafizeni a stavby pro zpracovéni a skladovani zemé&délskych produkti.
- Prodejny a prodejni sklady v mist¢ vypéstovanych plodin a potravin, bourdrna
masa.
- Solarni panely pro vyrobu elektrické energie na stfechach objektt.
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
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- Ochrannd zelen.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Cerpacf stanice pohonnych hmot pro potfeby aredlu za podminky, Ze toto zaiizen{
negativné neovlivni zdstavbu mimo zemédé€lsky aredl. Kapacita Cerpaci stanice
bude max. 200 t skladovanych produkt.

Podminky prostorového uspordddni:

- VsSeobecné plati podminka eliminace negativnich vlivli z téchto ploch do ploch
jiného zptisobu vyuZiti.

- Minimélni procento zelen¢ 15 % z plochy aredlu, pozaduje se zejména ochrannd a
izola¢ni zelen po obvodech aredlt.

- Max. vyskova hladina staveb Sm.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy ddle plati:

- Zastavitelna plocha Z9 - uspotfadani plochy musi respektovat biokoridor LBK 695
podél Radejcinského potoka. Prostor dotéeny biokoridorem nesmi byt zastavén,
oploceni smérem k potoku musi byt umisténé min. 6m od biehové Cary potoka a musi
umoziovat priachod drobnym Zivo¢ichtim.

- Zastavitelna plocha Z10 - =zastavitelnost plochy max. 60%, soucasti plochy
zemedé€lského aredlu bude ochrannd vzrostld zelen po jeho obvodu smérem do krajiny,
a to v §ifi min. 4,5m. K vysadbé& 1ze pouZit mistné tradi¢ni ovocné stromy.

VD: Drobna vyroba a sluzby
Hlavni vyuZiti:
- Provozovny drobné vyroby a sluzeb, femesIné dilny do 300 m? zastavéné plochy.
Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.
- Odstavné plchy pro souvisejici techniku.
Nepripustné vyuZiti:

- Vyroba a femesla vyvolavajici zvysenou zatéz okoli ve smyslu hygienickych
predpisi.

- Stavby a ¢innosti podléhajici posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi podle zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi ve znéni pozd¢jSich predpist
a ptiloh tohoto zédkona ¢. 1 a 2.

Podminky prostorového uspordddni:

- VsSeobecné plati podminka eliminace negativnich vlivli z téchto ploch do ploch
jiného zptsobu vyuziti. Pokud je plocha umisténa v sousedstvi ploch obytnych,
nesmi negativni dopad z provozované Cinnosti (zat€¢z hlukem, emisemi, pachem)
piekroCit hranice takto vymezenych ploch a nesmi zaté¢Zovat okolni plochy
provozem motorovych vozidel nad obvyklou miru.

- Minimadlni procento zelen¢ 8 % z vymezené plochy.

Pro jednotlivé zastavitelné plochy ddle plati:

Zastavitelna plocha Z8 — soucésti plochy aredlu bude ochrannd vzrostla zelen, zejména
po jeho obvodu smérem do krajiny, a to v $ifi min. 4,5 m. K vysadbé lze pouZzit mistn¢
tradi¢ni ovocné stromy.

RI: Rekreace individualni - chaty
Hlavni vyuZiti:

- Objekty slouZici pro individualni rekreaci (chaty) do 40 m? zastavéné plochy.
Pripustné vyuZiti:

- Okrasné a uzitkové zahrady.

- Piijezdové komunikace, nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZiti:
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- Chov hospodaiskych zvitat.
- Zpevnéné plochy nad 15 m?.
Podminky prostorového uspordddni:

- Vyskova hladina do 1,5 NP.

- Zastavitelnost stavebnich pozemkl maximalné 5 %.

- Pro plochy plati tam, kde neni k dispozici splaSkovd kanalizace, povinnost
likvidace splaskovych vod bez vypousténi do terénu (nepropustné jimky, chemicka
WO).

ZS: Zelen sidelni
Hlavni vyuZiti:

- Zelen sidelni vefejné ptistupnd.
Pripustné vyuZiti:

- Drobné vytvarné prvky, vodni plochy, fontany, jezirka.

- Zaftizeni pro odpocinek — lavicky, odpocivadla, altany.

- Détska hristé.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Pakovani osobnich automobili, za podminky max. 3 souvisle vymezenych
parkovacich mist a zakomponovéni parkovacich ploch do vefejného prostranstvi
s max. zachovanim ploch zelen¢.

- Gardze na p. p. €. 1555 vk.d. Habrovany vyhradné pro potiebu stavajicich
bytovych domti v Habrovanech za podminky zakomponovani stavby do veifejného
prostranstvi s max. zachovanim ploch zeleng.

Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli jiné trvalé stavby.
Podminky prostorového uspordddni:

- Dle svého tucelu se jednd o plo$né nebo liniové prvky zelené, které dohromady

vytvéaii systém sidelni zelen€.

77: Zelen — zahrady a sady
Hlavni vyuZiti:

- Zahrady u soukromych objektl pro bydleni, okrasné i uzitkové.
Pripustné vyuZiti:

- Skleniky a stavby do 15 m? zastavéné plochy s 1 NP, souvisejici s bydlenim
v rodinnych domech a bez trvalych zaklada.

- Rodinné bazény a zatizeni pro hru déti.

Nepripustné vyuZiti:

- Zpevnéné plochy.

- Garaze.

- Jakékoli dalsi stavby.

Podminky prostorového uspordddni:

- Zahrady souvisejici s bfehovymi partiemi Radejcinského nebo Zahotského potoka
musi respektovat podél vodoteCe vymezeny biokoridor LBK 695. Prostor, dotéeny
biokoridorem nesmi byt zastavén, oploceni smérem k potoku musi byt umisténé
min. 6m od bifehové ¢ary potoka a musi umoziovat priichod drobnym Zivocichtim.

Z0: Zelen ochranna a izola¢ni
Hlavni vyuZiti:

- Ochrannd a izola¢ni zeleil v rdmci zemé&délskych a vyrobnich aredli.
Nepripustné vyuZiti:

- Jakékoli trvalé stavby.
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T: Technicka infrastruktura (TR — transformacni stanice, COV - ¢&istirna odpadnich vod,
VDIJ - vodojem, zatizeni pro obsluhu délnice DS).
Hlavni vyuZiti:
- Stavby a zafizeni technické vybavenosti.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakdkoli jina funkce.

Podminky vyuziti ploch dopravni infrastruktury:

DS.1: Plochy pro umisténi dalnice

Hlavni vyuZiti:
- Plochy délnice D8 Praha — Drazd’any.

Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici dalni¢ni vybavenost, dopravni znaceni.
- Izola¢ni zelen a protihlukové opatieni.

DS.2: Plochy pro umisténi silnic IIL. tiidy
Hlavni vyuZiti:
- Silnice III. tfidy.
Pripustné vyuZiti:
- Souvisejici vefejna prostranstvi.
- Dopravni znaceni.
- Souvisejici liniova zelen.
Nepripustné vyuZiti:
- Odstavovani kamiont a ndkladnich vozidel.
- Reklamni zatfizeni ohroZujici bezpecnost provozu.

F.2.2 Plochy v nezastavéném uzemi a plochy zmén v krajiné:

Spolecnd ustanoveni:

Uzemnf plan uplatiiuje ve volné krajing poZadavek na vyloudent staveb, zafizeni a opatieni
ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch, které jsou vyslovné uvedeny
jako ,,Pripustné vyuziti v naslednych podminkdch vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
funkénim vyuzZzitim, nebo které slouzi ke snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich
katastrof a odstranovani jejich dusledk.

U vSech staveb, uvedenych jako piipustné, plati nasledn¢ pozadavky, vyplyvajici z jejich
umisténi v Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohoii: nesmi poskodit ochranu piirody a
krajiny vcetn¢ prostupnosti krajiny, nesmi byt umistény v pohledové exponovanych
polohéch a nelze je prokazatelné umistit v zastavéném ¢i zastavitelném tzemd.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném udzemi a ploch zmén v Kkrajiné:

RZ: Rekreace — zahradkova osada

Hlavni vyuZiti:
- Zahradkova osada.

Pripustné vyuZiti:
- Stavby do 30 m? zastavéné plochy s 1 az 1,5 NP souvisejici s hlavnim vyuZitim.
- Nezbytna souvisejici technickd infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:
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- Dalsi zpevnéné plochy.
- Garaze.
- Jakékoli dalsi stavby.
Podminky prostorového uspordddni:
- Pro plochy plati povinnost likvidace splaskovych vod bez vypousténi do terénu.

RO: Rekreace — oddechové plochy
Hlavni vyuZiti:
- Plochy pfirodniho charakteru pro rekreaci obyvatel.
Pripustné vyuZiti:
- Pravideln¢ udrzované zatézové travniky.
- Zafizeni pro rekreaci, pouze vSak nestavebniho charakteru (lavicky, odpocivadla,
ohnisté, prvky pro hru déti a pro aktivni volnocasové aktivity obyvatel).
- Zelen pfirodniho i parkového charakteru, arboreta.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli trvalé stavby.
Podminky prostorového uspordddni:
- Funk¢ni prvky pro jednotlivé oddechové aktivity budou umistény v ndvaznosti na
ptistupovou komunikaci. Smérem do krajiny bude situovdna ochrannd a pohledova
zelen.

ZP: Zelen prirodniho charakteru
Hlavni vyuZiti:
- Plochy pfirozené dievité zeleng, liniova zelen, aleje.
Pripustné vyuZiti:
- Prilehy a zemni valy pro hospodafeni s vodou na pozemku, stavby studni, stavby
protierozni ochrany a slouZici ke zlepSeni vodnich pomérti v misté.
- Zaftizeni pro myslivost, krmelce, posedy.
- Drobné umélecké a sakralni prvky: sochy, kiizky a kaplicky.
- VCceliny a vcelnice bez trvalych zakladu.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli jiné stavby.
Podminky prostorového uspordddni:
- Pro vysadbu mohou byt pouZity piivodni listnaté dieviny piirozené drevinné
skladby 1 mistn€ obvyklé ovocné stromy (vysokokmeny jabloni, hrusni, tfesni, viSni
nebo ofesaky).

WT: Vodni plochy a toky
Spolecnd ustanovent:
Vsechny vodni toky a plochy v feSeném tzemi vyzaduji celkovou obnovu a revitalizaci,
sméfujici k vyciSténi tokll a opatfeni k zadrZovani vody v krajin€. Na tocich potokl
Radej¢inského a Zahotského vytvaret drobnd zddrznd mista (tinky), vodni plochu na
Zéahotském potoce obnovit.
Hlavni vyuZiti:

- Vodni plochy a toky.
Pripustné vyuZiti:

- Doprovodnd biehova zelen a vegetace.
Nepripustné vyuZiti:

- Jakékoli jiné trvalé stavby.
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7.7.1: Zelen — zahrady a sady
Hlavni vyuZiti:
- Zahrady a sady.
Pripustné vyuZiti:
- Stavby pro potiebu tddrzby zahrady do 15 m? zastavéné plochy bez trvalych
zakladi.
- Trvalé travni porosty.
Nepripustné vyuZiti:
- Zpevnéné plochy.
- Jakékoli dalsi stavby.
Podminky prostorového uspordddni:
- Stavby pro udrzbu zahrady s max. 1 NP. Stavby nesmi byt umistény v pohledové
exponované poloze. Zahrady nelze Clenit a ménit na zahrddkové osady.

7.0.1: Zelein ochranna a izola¢ni
Hlavni vyuZiti:
- Ochranni a izola¢ni zelen podél dalnice
Pripustné vyuZiti:
- Protihlukové zdi a stavby spojené s obsluhou délnice.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli jiné trvalé stavby.
- Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni.

AP: Plochy zemédélské — pole
Hlavni vyuZiti:
- Plochy zemédé€lského ptidniho fondu — orné ptida (ZPF).
Pripustné vyuZiti:
- Polni cesty.
- Prilehy a zemni valy pro zadrZovéani vody v izemi a pro ochranu pfed povodnémi.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli jiné trvalé stavby.

AL: Plochy zemédélské — louky a pastviny
Hlavni vyuZiti:
- Plochy zeméd¢€lského pidniho fondu — trvalé travni porosty (ZPF).
Pripustné vyuZiti:
- Polni cesty
- Docasné pastevni ohradniky, lehké pastevni ptistiesky pro ukryt zvitat na pastve.
- Vcelnice a véeliny bez trvalych zdkladu.
- Lavicky a odpocivadla podél cest a komunikaci.
- Drobné umélecké a sakralni prvky: sochy, kfizky a kaplicky.
- Stavby protierozni povahy, prilehy a zemni valy pro zadrzovani vody v Gzemi a
pro ochranu pfed povodnémi.
Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli jiné trvalé stavby.

NL: Plochy lesni (PUPFL)
Hlavni vyuZiti:

- Pozemky plnici funkci lesa (PUPFL).
Pripustné vyuZiti:
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- Stavby pro lesnictvi — lesni cesty, stavby slouZici k ochrané¢ lesa a stavby
protierozni povahy, drobnd zafizeni pro myslivost nestavebniho charakteru
(krmelce, posedy).

- Odpocivadla (lavicky).

- Prilehy a zemni valy pro zadrzovani vody v izemi a pro ochranu pfed povodnémi.

Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli jiné trvalé stavby.

F.2.3 Plochy vymezené podle zvlastnich predpisi

Plochy piirodni — USES

Plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability (USES) prochézeji zastavénym i
nezastavénym tzemim mésta. U ploch USES v zastavéném tizemi plati podminka, Ze
prostor dotCeny biokoridorem nesmi byt zastavén, oploceni smérem k potoku musi byt
umisténé min. 6m od bifehové Cary potoka a musi umozZiovat prichod drobnym
Zivocichim.

Hlavni vyuZiti:

- Plochy vymezenych biocenter a biokoridortt USES nezbytné pro trvalé zachovéni
druhtt pfirozenych piirodnich spolecenstev v tzemi, realizované v souladu
s pozadovanym cilovym stavem jednotlivych prvki USES.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Opatteni k hospodareni na danych plochich (zeméd¢€lstvi, lesnictvi), kterd
nepovedou ke sniZeni stability USES, znepriichodnéni & preruseni kontinuity
USES.

Nepripustné vyuZiti:
- Jakékoli Cinnosti a opatfeni sniZujici pfirodni charakter ploch.
Podminky prostorového uspordddni:

- Jednotlivé prvky USES jsou plochy, na kterych je bud’ chrinéna stdvajici nebo
navrZzena k zaloZeni nova vegetace, a to v souladu s charakteristikou, druhovym
sloZenim a opatienimi uvedenymi v tabulkové &4sti jednotlivych prvki USES.

-V plochéach biokoridori vedenych zastavénym tzemim umistovat pouze oplocent,
které umoZziuje prostupnost rostlinnym i drobnym Zivoc¢isSnym druhtim.

G
Vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné
prospésSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSt’ovani
obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

G.1 Verejné prospésné stavby

Jako vetejné prospesné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jsou
vymezeny:  a) stavby dopravni infrastruktury oznaceni WD
b) stavby technické infrastruktury oznaceni WT
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Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (WD):

Kod Popis stavby Kat. tizemi Predmet opatient
plochy
WDI1 Obnova cesty C1 Habrovany Obnova zarostlé cesty nad

zborenistém zemeédélského arealu ve
sméru na Radejcin.

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury (WT):

Kod Popis stavby Kat. vizemi Predmet opatreni
plochy
WT1 Splaskova kanalizace a Habrovany Vybudovani systému gravitacni a
Cistirna odpadnich vod pro tlakové kanalizace pro odvedeni splaski
obec. ze zastavby Habrovan a vystavba COV
Habrovany.
WT2 Hraz a rybnik na Z&hoi'ském | Habrovany Vystavba hraze a celkové tpravy terénu
potoce. pro obnoveni rybnika na Zihotském
potoce.

G.2 Verejné prospésna opatieni

Jako vetejné prospésna opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit jsou

vymezena:
a) opatfeni ke snizovani ohrozeni povodnémi oznaceni VK
b) opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi oznaceni VR

¢) opatteni k zalozeni prvka izemniho systému ekologické stability oznaceni VU

Verejné prospésna opatireni ke sniZzovani ohrozeni v izemi povodnémi (VK) a ke
zvySovani reten¢nich schopnosti iizemi (VR):

Kod Popis opatieni Kat. izemi  |Predmeét opatreni

plochy

VK/VR1 |Obnova rybnika na Habrovany |Celkova opatfeni pro obnoveni rybnika na
Zahotském potoce. Zahot'ském potoce,

véetné Upravy a vysadeb bfehovych porosta.

VK/VR2 [Revitalizace rybnika na Habrovany |Celkova opatfeni k vycisténi a revitalizaci
Radejcinském potoce. rybnika na Radej¢inském potoce véetné
brehovych porostil a souvisejici zelené.

Verejné prospésna opatieni k zaloZeni prvki tzemniho systému ekologické stability
(VU):

Kod Prvek | Popis opatreni | Kat. tizemi | Predmeét opatieni
plochy USES
VU1 LBK 695 |Cast LBK Habrovany | Zaji$téni maximalni mozné funk¢nosti
»Radej¢insky | v zastavéném biokoridoru.
potok u uzemi obce. Asanovat a ozelenit k vodoteci ptilehlé
Habrovan®. plochy.
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VU2 LBK 693 Cast LBK u Habrovany | Propojit v trase biokoridoru mozaiku
»Cerveny | silnice ptirozenych lesnich porostl a lesnich lemt
Vrch®. 111/25833. a extenzivnich pfirozenych luk.

G.3 Plochy pro asanace a asanacni tpravy a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

UP Habrovany nevymezuje plochy asanace ani asanacni upravy.

H
Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a
pripadné dalSich adaji podle §8 katastralniho zdkona.

Jako vefejné prospéSnd stavba s pfedkupnim privem obce je vymezena stavba hrize a
celkové dpravy terénu pro obnoveni rybnika na Zéhoiském potoce — WT 2. Pfedkupni
pravo je zfizovano pro Obec Habrovany, IC: 00832201.

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury (WT):

Kod Popis stavby | Kat. vizemi/ Cisla dotcenych V ¢&i prospéch je prdvo zrizovdno
plochy pozemkii

WT2 Hraz a rybnik | Habrovany/ p.p.¢. 1638, 1636, | Obec Habrovany, IC: 00832201
na Zahorském | 155, 1867.
potoce

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospé€Snych opattfeni je zndzornéno ve
vykrese vetfejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni.

I
Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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J
Vymezeni ploch a koridoriu izemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti véetné podminek jeho
proveéreni

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

K
Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v iizemi podminéno dohodou o parcelaci

UP nevymezuje v feSeném tzemi plochy a koridory podminéné provéfenim dohodou o
parcelaci.

L
Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani
o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené
lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti.

Zpracovani uzemni studie jako podminka pro rozhodovani o zmé&ndch v tzemi plati pro
zastavitelnou plochu Z3 (US2) a pro plochu piestavby P4 (US3).

Uzemni studie budou fesit zptisob vyuZiti ploch v souladu s jejich regulaci v kap. F.2
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a jejich prostorové usporadani
se zohlednénim z4jmt CHKO Ceské stiedohof.

Lhtta pro vlozeni dat izemnich studii do evidence izemné¢ pldnovaci €innosti se stanovuje
do 4 let od nabyti G¢innosti UP Habrovany.

Uzemni studie US2: Zastavitelna plocha Z3 pro plochy smiSené obytné venkovské (SV),
rozloha 0,64 ha.

Stanoveni podminek pro jeji porizeni:

Uzemni studie vymezi zptisob zistavby v souladu s regulativy pro plochy SV v kapitole
F.2. Studie vymezi vefejné prostranstvi pro obsluznou komunikaci v min. $ifce 8m, stanovi
uli¢ni a stavebni ¢4ru, vymezi prostor pro umisténi staveb a zplisob napojeni nové zdstavby
na technickou infrastrukturu vcetné¢ splaskové kanalizace.

Pristupova komunikace bude vedena pfi hranici se zastavénym tzemim (pii SV hranici
plochy) a propojend na stavajici mistni komunikace. Vystavba bude umisténa do poloviny
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plochy blizsi k zastavbé. Druhd polovina plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude
vymezena jako nezastavitelna zahrada.

Uzemni studie US3: Plocha piestavby P4 v lokalité byvalého zemé&d&lského aredlu pro
specifické obCanské vybaveni (OX) o rozloze 2,67 ha.

Stanoveni podminek pro jeji porizeni:

Uzemni studie bude fesit zpasob vyuZiti plochy pro piislugnou specifickou ob&anskou
vybavenost socidlni a rekreacni (zafizeni pro seniory, specialni Skolské zafizeni, zdravotni
zafizeni zaméfené na rekonvalescenci a rehabilitaci véetné hipoterapie, zafizeni pro
rekreaci a turistiku, jizdarna a jezdecky klub apod.).

Studie vymezi dopravni napojeni plochy na stdvajici mistni komunikace a navrhne
celkovou organizaci zdstavby pro piisluSnou vybavenost. Vymezi vefejnd prostranstvi
v souladu s §7 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, plochy pro vefejnou zelen a pro parkovani osobnich vozidel. Navrhne usporadani
zastavby a souvisejici technickou infrastrukturu. Souc¢ésti zaméru bude i zdkladni obcanska
vybavenost, dostupnd obaniim Habrovan.

M
Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu
z podnétu, zadani regula¢niho planu

Zpracovani a vydani regula¢niho planu z podnétu neni pozadovano.

N
Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Etapizace neni stanovena, zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v jedné etap¢.

Q)
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

UP nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby dle § 17 pism. d) a §
18 pism. a) a b) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o
povolani autorizovanych inzenyrti a technikll ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Pro obraz sidla jsou vyznamné objekty s Cislem domovnim 48, 16, 17, 1,22,2a7.

Ing. arch. Jitka Fikarovd -29 -



