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Odivodnéni UP Habrovany

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU
HABROVANY (déle jen ,,UP Habrovany*)

1.1 Pripravné prace

O potizeni UP Habrovany rozhodlo Zastupitelstvo obce Habrovany usnesenim ze dne 12.
6.2017.

Usnesenim Zastupitelstva obce Habrovany ze dne 20. 12. 2017 bylo schvileno uzavieni
smlouvy o vykonu izemné pldnovacich €innosti pro pofizeni izemniho planu s fyzickou
osobou splnujici kvalifikacni pozadavky — Ing. arch. Zdefikou Téaborskou.

Usnesenim Zastupitelstva obce Habrovany ze dne 20. 3. 2018 byl schvélen projektant
uzemniho planu — Ing. arch. Jitka Fikarova.

Usnesenim ze dne 29. 11. 2019 zvolilo zastupitelstvo urCenym zastupitelem pro tzemni
planovani Janu Bouchoucha Léskovou, starostku obce.

1.2 Uzemné plinovaci podklady

Jako uzemné planovaci podklady pro pofizeni UP Habrovany byly pouZity Uzemné
analytick¢ podklady ORP Usti nad Labem, Uzemné analytické podklady Usteckého kraje,
Uzemni studie krajiny ORP Usti nad Labem, Uplnd dokumentace ndvrhu pozemkovych
uprav (Ing. Jindfich Jira, 1/2015) a dokumentace pro uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni ,,Obec Habrovany — Splaskova kanalizace a cov (DN-Servis, Ing. Pavel Mrzena,
12/2006). Dale byly jako podklad pro zaddni a ndavrh uzemniho pldnu projektantem
zpracovany dopliujici Prizkumy a rozbory (05/2019).

Vydand povoleni na stavbu splaskové kanalizace:

- Uzemni rozhodnuti, které vydal MU Trmice, odbor vystavby, dopravy a Zivotniho
prostiedi ¢j. 1473/18/So ze dne 3. 4. 2018, v pravni moci 5. 5. 2018.

- Stavebni povoleni a Povoleni k nakladédni s povrchovymi vodami k vypousténi
odpadnich vod do vod povrchovych za ucelem likvidace splaSkovych odpadnich
vod prostiednictvim centrdlni COV pro 250 EO,

&j. MMUL/OZP/VHO/253668/2018/FraZ/I-586, ze dne 7. 2. 2019.)

1.3 Mapové podklady
UP Habrovany je zpracovdn na podkladu digitalni katastrdlni mapy aktualizované k inoru
2020.

1.4 Zadani UP Habrovany

Na zédkladé dzemné planovacich podkladli byl pofizovatelem ve spoluprici s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich
predpist. Navrh zadani byl zaslan jednotlivé krajskému ufadu, dotCenym orgdntim a
sousednim obcim a vetejnosti byl dorucen vetejnou vyhlaskou. Po uplynuti 1hit k podani
piipominek vefejnosti, stanovisek piisluSného orgénu ochranu piirody a ptislusného tradu,
vyjadieni dotéenych orgdnii a podnéti sousednich obci byl ndvrh zadani pofizovatelem ve
spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, jako piislu$ny organ ochrany piirody uplatnila k
navrhu zadani stanovisko ze dne 16. 10. 2019 ¢.j. SR/2130/UL/2019-2, ve kterém
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konstatovala, Ze lze vyloucit vyznamny vliv, at' jiZ samostatn¢ ¢i ve spoluplisobeni s
jinymi zndmymi zdméry ¢i koncepcemi, na pfiznivy stav pfedmétli ochrany nebo
celistvosti evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Krajsky utad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dglstvi, jako piislusny diad
uplatnil k navrhu zadani stanovisko ze dne 25. 10. 2019 ¢.;. KUUK/147083/2019/ZPZ, ve
kterém konstatoval, ¢ Uzemni pldn Habrovany je tfeba posoudit z hlediska vlivii na
Zivotni prostiedi, protoZze navrh zadani nevylucuje v izemnim pldnu vymezeni ploch pro
umisténi zameért, které mohou zpusobit vyrazné negativni zdsah do Zivotniho prostiedi,
ovlivnéni krajinného razu, ekologické stability tzemi a udrzitelného rozvoje tzemi a
zaroven lze predpokladat, Ze rozsah provéfovanych ploch mtiZze ovlivnit urbanistickou
koncepci a koncepci uspofadédni krajiny.

Na zdklad¢ téchto stanovisek byl v zaddni uveden pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivii Uzemniho planu Habrovany na udrZitelny rozvoj tzemi v rozsahu kapitoly A. -
Vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na Zivotni prostfedi podle piilohy stavebniho zdkona a
kapitol C., D., E., F. - Vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tizemi.
Zaroven vsak bylo v zadani uvedeno, Ze od vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
bude moZné upustit, pokud se v pribéhu zpracovani navrhu tzemniho pldnu prokaze, ze
navrh dzemniho pldanu neobsahuje zadné zaméry, které by mohly mit negativni vliv na
Zivotni prostiedi a po potvrzeni této skute¢nosti stanoviskem Krajského tiadu Usteckého
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, jako organu piislusného podle § 22 pism.
b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti.

Upraveny navrh zadani byl podle § 47 odst. 4 stavebniho zdkona piedlozen Zastupitelstvu
obce Habrovany ke schvéleni, které schvililo Zaddni Uzemniho plinu Habrovany
usnesenim ze dne 29. 11. 2019.

1.5 Navrh UP Habrovany

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zdkona byl na zdklad¢ schvaleného zadani zpracovan navrh
Uzemniho planu Habrovany (02/2020) pro spoleéné projednani. V priib&hu zpracovani
navrhu dzemniho planu, poté, co bylo zfejmé, Ze navrh nebude obsahovat zaméry, které by
mohly mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, byl pfisluSny ufad pozadidn o vydani
stanoviska, zda je nutné navrZenou koncepci vyhodnotit z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi. Krajsky tdiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako
prislusny ufad vydal své stanovisko ze dne 18. tinora 2020, ¢.j. KUUK/032158/2020/ZPZ,
ve kterém konstatoval, Ze Uzemni plan Habrovany neni nutné posuzovat z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi. Vzhledem k této skutecnosti a ddle vzhledem k tomu, Ze dle vysSe
uvedeného stanoviska piislusného organu ochrany piirody byl vylou¢en vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, nebylo vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj zpracovano.

Névrh tzemniho pldnu byl projednén podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona s krajskym
ufadem, dotéenymi orgdny a sousednimi obcemi. V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
zdkona bylo krajskému turadu, dotéenym orgdniim a sousednim obcim 15 dnl piedem
oznameno misto a doba konéni spolecného jedndni o ndvrhu dzemniho planu. Zaroven
byly vyzvany k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek do 30 dni ode dne kondni
spolecného jedndni. Krajskému udfadu byl zdroven preddan ndvrh tzemniho planu pro
posouzeni podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Spole¢né jednédni o ndvrhu se konalo 8. 4.
2020 na Obecnim dfadu v Habrovanech.

Podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucil pofizovatel ndvrh izemniho planu vefejnou
vyhldaS8kou, do 30 dni ode dne ozndmeni mohl kazdy uplatnit k ndvrhu pisemné
piipominky.
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Podle § 23a stavebniho zdkona byli o zahdjeni projednavani navrhu Uzemniho plinu
Habrovany vyrozumeéni jednotlivé opravnéni investofi, ktefi mohli jako kazdy ve
stanovené lhité uplatnit pfipominky.

Ze strany dotCenych orgdnt byla k ndvrhu dzemniho pldnu uplatnéna stanoviska, kterad
byla respektovana, popt. nasledné¢ projednavana, konzultoviana a dohadovédna a do navrhu
uzemniho planu pfed vefejnym projedndnim dle vysledku zapracovédna. Rozpory feSeny
nebyly.

Sousedni obce neuplatnily pfipominky.

Ze strany veiejnosti nebyly uplatnény pfipominky.

Pfipominku uplatnil jeden opravnény investor.

Po uplynuti lhit k uplatnéni stanovisek a piipominek podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona potizovatel podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona zaslal Krajskému ufadu
Usteckého kraje, jako nadiizenému orgdnu dzemniho pldnovéni, podklady (uplatnénd
stanoviska a pfipominky) pro vydani stanoviska z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na §irSi vztahy v izemdi, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu
s uzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky dfad vydal své stanovisko €.j.
KUUK/097618/2020 ze dne 17. 6. 2020, ve kterém konstatoval zjisténi dil¢ich nedostatkd.
Tyto nedostatky byly odstranény a krajsky ufad jejich odstranéni potvrdil ve stanovisku
¢.j. KUUK/115906/2020 ze dne 21. 7. 2020.

Pofizovatel ve spolupraci surenym zastupitelem podle § 51 stavebniho zdkona
vyhodnotili vysledky projednani navrhu tizemniho plénu a zajistili upravu ndvrhu.

O upraveném a posouzeném ndvrhu tzemniho planu (06/2020) pak bylo moZné zahdjit
fizeni o ndvrhu s vefejnym projednanim podle § 52 stavebniho zdkona.

Upraveny a posouzeny ndvrh izemniho pldanu a ozndmeni o konani vefejného projednani
byly podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona doruceny vetfejnou vyhldSkou. K vetejnému
projednani byly dale jednotlivé pfizvany dotéené orgdny, krajsky urad a sousedni obce.
Verejné projednani se konalo dne 1. 10. 2020 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu
v Habrovanech. O prabéhu vetejného projednéani byl podle § 22 odst. 2 stavebniho zdkona
veden zdznam (na vetejné projedndni se kromé& pofizovatele, projektantky a starostky obce
nikdo nedostavil). Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vetejného projednani mohl kazdy uplatnit
své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky. V této
zadkonné lhuté byla uplatnéna 1 ndmitka oprdvnéného investora, piripominky uplatnény
nebyly. DotCené organy a krajsky dfad jako nadiizeny organ mohly ve stejné Ihité uplatnit
stanoviska k ¢astem fteSeni, které byly zménény od spolecného jednani (§ 50 stavebniho
zdkona). VSechna uplatnénd stanoviska byla souhlasnd, popf. souhlasnd s podminkami.
Vyplynul z nich pouze pozadavek na dil¢i formdlni upfesnéni ndvrhu a odGvodnéni. Z
tohoto diivodu se nejednalo o podstatné upravy navrhu. Ve stejné 1hiit¢ mohly uplatnit své
pfipominky také sousedni obce, zadna vSak toto prdvo neuplatnila.

Podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spoluprici s urenym zastupitelem
vyhodnotili vysledky projednani a vypracovali ndvrh na rozhodnuti o ndmitce a navrh na
vyhodnoceni pfipominky uplatnéné podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona. Navrhy byly
doruceny dotéenym organtim a krajskému ufadu jako nadfizenému orgénu s vyzvou, aby
k nim uplatnily stanoviska do 30 dnii ode dne obdrZeni. Ve stanovené lhit¢ byla k
témto nadvrhim uplatnéna stanoviska nékterych dotcenych orgdnti, vSechna byla kladna. U
téch dotfenych organt, které stanovisko neuplatnily, se ma podle § 53 odst. 1 za to, Ze
s navrhy pofizovatele souhlasi. Krajsky tfad jako nadfizeny organ vydal dne 11. 11. 2020
stanovisko €.J.: KUUK/165287/2020, ve kterém konstatoval, Ze s nadvrhem na rozhodnuti o
namitce a vyhodnocenim pfipominky Ize souhlasit, protoZe nevyvolavd zmény feSeni, které
by ménily zajisSténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi izemni vazby,
soulad PUR CR a ZUR UK.
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Pofizovatel ptezkoumal ndvrh podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona, doplnil odiivodnéni o
ndlezitosti vyplyvajici z vysledki projedndni navrhu a zajistil dpravu ndvrhu tzemniho
planu vyplyvajici z projednani. Vzhledem k tomu, Ze se jednalo pouze o nepodstatné
Upravy izemniho planu, nemuselo byt opakovédno vetejné projednéni.

Poté byl ndvrh Uzemniho plénu Habrovany (12/2020) s jeho od@ivodnénim predloZen
v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona Zastupitelstvu obce Habrovany, které tizemni
plan, jako organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona vydava
v samostatné pusobnosti formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, Ze neni v rozporu
s politikou tzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem feseni rozpord a se stanovisky dotéenych organti nebo stanoviskem krajského
uradu.
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2. VYHODNOCENI UP HABROVANY S NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

2.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1.1 Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu Habrovany s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizaci¢.1,2a3a 5.

Vyhodnoceni je provedeno pro kapitoly Politiky tizemniho rozvoje CR, kde se zdsady a
pozadavky z nich vyplyvajici tykaji feSeného izemi Obce Habrovany:

Kapitola 2 - Republikové priority izemniho pldnovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje,
predevSim:

* odst.(14) — UP Habrovany svym stiidmym feSenim chrani a rozviji piirodni,
civilizatni a kulturni hodnoty tuzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Navrzend feSeni (zejména urbanistickd koncepce a kompozice a
koncepce uspotfdddni krajiny) zachovavaji rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi
drobného venkovského sidla, jeho struktury a jedine¢né kulturni krajiny, s cilem zachovat
a posilit identitu dzemdi, jeho historie a tradice.

* odst.(16) Pii stanovovani zplisobu vyuZziti tzemi je ddna piednost komplexnim
feSenim pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pii feSeni ochrany hodnot dzemi jsou
zohledniovany také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodéiského
rozvoje tzemi.

+  odst. (17) UP Habrovany vytvaii v dzemi podminky k odstrafiovani dasledka ndhlych
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich priilezitosti
vymezenim zastavitelnych ploch pro zeméd¢€lskou vyrobu.

* odst. (19) — Vymezenim plochy piestavby P4 a navriceni casti ploch v lokalité
brownfiedu po velkokapacitnim zemédélském aredlu do ploch pfirodnich (K1 a K2) je
splnén pozadavek vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredlt a
ploch (tzv.brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuZzivat zastavéné tuzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédé€lské a lesni piidy) a zachovani
vefejné zelené, vCetn¢ minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporddani uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajma na rozvoji izemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

+  odst. (20) — UP Habrovany nevymezuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Jsou respektovany vefejné zdjmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou duasledné ochrany zvIaste
chranénych tuzemi, moktadi, ochrannych pasem vodnich zdrojii, ochrany zemédélského a
lesntho pidniho fondu a jsou vytvofeny tzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki piirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani
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rozmanitosti venkovské krajiny. UP vytvaii podminky pro ochranu krajinného rézu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny i podminky pro vyuziti ptirodnich zdrojt.

e odst. (20a) Uzemni podminky pro migraéni prostupnost krajiny pro volnd Zijici
Zivotichy a pro ¢lovéka jsou v UP Habrovany zajistény jednak vymezenim lokélniho
systému USES, a to véetné priichodu biokoridoru zastavénym tzemim, jednak navrZenou
obnovou cestni sité v krajin€. Vymezené zastavitelné plochy navazuji na stivajici zastavbu
a dotvéreji kompaktni tvar sidla, aniz by dochédzelo k nezddoucimu srtistani Habrovan
s okolnimi sidly.

 odst. (22) UP Habrovany vytvéii podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tzemi
pro rizné formy cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pii zachovéni a rozvoji hodnot tzemi. Podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro razné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzaisk4, hipo).

e odst. (23) UP Habrovany vytvafi predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, a to pfedev§im s ohledem na prostupnost
krajiny. Stdvajici cestni sit’ je posilena obnovou zaniklych cest z obce do volné krajiny.
UP Habrovany nenavrhuje stavby dopravni a technické infrastruktury, které by naruSovaly
prostupnost krajiny. NavrZzené plochy zmén v krajin€ nezvySuji rozsah fragmentace
krajiny.

e  odst. (24) Dopravni dostupnost Habrovan je zajisténa po stavajicich silnicich III. tfidy,
které jsou v uzemi stabilizované. K dostupnosti sidla vyrazné prispé€la realizace dalnice D8
a nedaleké kiizovatky Rehlovice, umozZiujici rychlé dopravni spojeni smérem na Prahu,
Teplice i Usti nad Labem. Usek D8 v fefeném tizemi je realizovdn véetné souvisejici
ochranné a izolacni zelen¢ a nevykazuje zdvady ve smyslu hygienickych limiti v oblasti
emisi ani hluku. UP Habrovany posiluje tizemim prochézejici turistickou a cyklistickou
trasu Zim — Milbohov — Usti nad Labem a navazuje na ni plochy pro drobné rekreadni
aktivity.

* odst. (25) Pozadavek vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tizemi (zdplavy, sesuvy
pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych §kod je v UP Habrovany
naplnén obnovou vypusténého rybnika na Zahoiském potoce a revitalizaci rybnika v obci
na Radej¢inském potoce. Obé vodni plochy maji kromé krajinotvorné funkce i funkci
retencni a pomadhaji k zajiSténi ochrany uzemni ploch pro umistovéani staveb pied
povodnémi a k fizenym rozliviim povodni. Dobré podminky pro zvySeni pfirozené retence
sraZkovych vod v tuzemi jsou dale posileny zachovanim pfirozenych tokii obou
protékajicich vodotec¢i vletné nezastavitelnych biehovych partii. K akumulaci vod v
krajin¢ piispivaji drobné meandry potoki.

* odst. (29) Plochy bydleni, rekreace a vybavenosti jsou v feSené vesnici dostupné
mistnimi komunikacemi, které vytvareji systém vetejnych prostranstvi a zajist'uji mobilitu
v tizemi. UP Habrovany doplituje sit p&Sich cest a navrhuje podél nich liniovou zeleii
v obci i v krajiné.

« odst. (30) Uroveii technické infrastruktury je posilena zejména celkovym ndvrhem
likvidace odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje celkovy systém nové splaskové kanalizace
a jejich svedeni do Cistirny odpadnich vod pro obec Habrovany. Ndvrh je koncipovan tak,
aby spliloval poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e odst. (31) Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe&né
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivl a rizik pii respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi vytvaii moznost umistovani solarnich paneli pro vyrobu elektrické
energie na stiechdch vétsich objekti, zejména v aredlech zeméd¢€lské vyroby.
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Kapitola 3 - Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

«  Uzemi obce Habrovany je souéésti rozvojové oblasti ,,OB6 Rozvojova oblast Usti
nad Labem*. Rozvojovd oblast pfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych cCinnosti, z nichZ pfevdaznd €ast ma republikovy vyznam; podporujicim
faktorem rozvoje je existujici poloha na I. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru a na dalnici DS.
UP Habrovany fesi uspofddani krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako kvalitni
spolecné vyuZivany prostor, propojujici ob¢ mésta.

10) Habrovany je v souladu s aPUR.

2.1.2 Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho pldnu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem:

Platnou tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3, které nabyly ucinnosti dne 6. 8. 2020
(dale jen aZUR UK).

aZUR stanovily priority tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi (krajské priority), které dopliuji a konkretizuji republikové priority,
stanovené aPUR.

Vyhodnoceni je provedeno pro kapitoly aZUR UK, kde se zdsady a pozadavky z nich
vyplyvajici tykaji feSeného izemi obce Habrovany:

Kap. 1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOIJE UZEMI VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT
STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

Zakladni priority:

(1) UP Habrovany vytvaii predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi piliti udrZitelného
rozvoje: hospodéarskym rozvojem, Zivotnim prostfedim a socidlni soudrznosti obyvatel a
respektovat limity rozvoje, které by mohly pfesahovat meze unosnosti tzemi, zptisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyuziti izemi.

Zivotni prostiedi:

(3) UP Habrovany vymezuje plochy zmén v zastavéném tzemi a v krajing s cilem
ozdravéni a zlepSeni Zivotniho prostiedi, a to jak ve volné krajiné€, tak uvnitf sidla. Pro
rozvoj bydleni jsou vymezeny dlouhodob& pivodni tzemné planovaci dokumentaci
sledované plochy, jejichz zdstavba je podminéna realizaci pfipravovaného systému
likvidace splaskovych vod. Transformace ekonomické zdkladny, v tomto ptipadé postupnd
obnova drobného chovu pasouciho se dobytka, je posilena ndvrhem zastavitelnych ploch
pro zemcdélstvi, resp. pro rozvoj stdvajicich rodinnych farem, orientovanych na
ekologicky chov skotu. Pro rozvoj chybéjici obCanské vybavenosti je navrzena plocha
ptrestavby ptivodniho zemédélského aredlu (P4). Ve volné krajin€ je navrZena fada zmén,
zejména se jednd o obnovu rybnika na Zahotském potoce (K10), navrh ptevodu ploch,
vykazujicich charakter lesa do PUPFL (K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9) a revitalizaci ¢4sti
zbotenisté zemeéd¢€lského aredlu na zeleni ptirodniho charakteru (K2). Pro rekreaci obyvatel
je navrzena oddychova plocha (K11), jsou vymezeny k obnové zaniklé pé&si cesty (WDI) a
je naviena liniova zelent podél komunikace a pé&Sich cest (L1, L2, L3, L4, L5, L6).

(4) UP Habrovany cili na ndpravy v minulosti po§kozenych a naruSenych sloZek Zivotniho
prostiedi (ruderalizovand ptida, zneciSténé toky, znicené rybniky) a na odstranéni staré
ekologické zatéZe po devastovaném velkokapacitnim aredlu Zivoc¢iSné vyroby. ZlepSeni
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stavu slozek Zivotniho prostiedi je povazovano za prvorady vefejny zajem.

(5) UP Habrovany chrani nezastupitelné p¥irodni hodnoty feSeného tizemi a je zpracovén
v souladu s Planem péée o CHKO Ceské stiedohoii. Do UP Habrovany je zapracovin
USES, v krajing jsou navrzeny plochy zmén (K1-13), sméfujici k ochrané a posileni
obecné chranénych piirodnich prvka v izemi.

(6) K revitalizaci jsou navrZzeny vodni toky i vodni nadrze na nich. Ke zlepSeni kvality
vody v tocich dojde vystavbou splaskové kanalizace.

Hospodarsky rozvoj:

(8) UP Habrovany vytvaii tzemné pldnovaci podminky pro posileni a transformaci
ekonomické struktury v obci, orientované zejména na Zivoc¢iSnou vyrobu.

(11) UP Habrovany vymezuje nové funkéni vyuZiti na revitalizovanych plochdch
devastovaného zemé&d¢€lského aredlu typu brownfield.

(14) Zabory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych plid jsou minimalizovany, jsou
podpofena ozdravnd opatieni vymezenim USES a pievedenim ploch stdvajici vzrostlé
zelen¢ do ploch PUFL.

(15) Uzemi ndlezi do rozvojové oblasti ,,0B6 Rozvojovi oblast Usti nad Labem®. Vyvoj
obce je uzemnim planem posilen ndvrhem zastavitelnych ploch a ploch piestavby
s diirazem na rozvoj obCanské vybavenosti (plocha ptestavby P4 muze slouZit i okolnim
navazujicim tuzemim). Hospodafsky rozvoj je navrZzen v souladu s tradi¢ni drobnou
Zivoc€iSnou vyrobou v podob€ rozvoje mensSich rodinnych farem.

Dopravni a technicka infrastruktura:

(19) UP Habrovany zohledfiuje stav v tizemi po realizaci stavby dalnice DS.

(19a) UP Habrovany vytvaii podminky pro zmirnéni negativnich vlivi tranzitni dopravy,
plochy pro bydleni jsou v UP vymezeny v dostate¢ném odstupu od ddlnice D8 a podél
dalnice je vymezena ochrannd a izola¢ni zelen.

(29) Regulativy tdzemniho planu vylucuji vystavbu velkych vétrnych elektraren. Jako
drobné obnovitelné energetické zdroje jsou doporuceny soldrni panely na stfechach vétSich
objektii zemédélskych aredll a objektii vyroby.

(31) UP Habrovany vytvaii piedpoklady pro realizaci systému odvadéni a &isténi
odpadnich vod.

(34) Urbanistické utvareni obce je izemnim pldnem usmérnovano ve smyslu kompaktnosti
zéastavby venkovské obce se zietelem na zachovani jedineCnosti a prostorové odd¢litelnosti
sidla. Partnerstvi mezi urbannimi oblastmi a venkovskou oblasti Habrovan v tomto piipadé
posiluje navrZzena obcCanskd vybavenost (plocha ptestavby P4), kterd miZe do tzemi
privést nové aktivity piesahujici soucasny vyznam obce.

Sidelni soustava a rekreace:

(37) UP Habrovany podporuje rozvoj cestovniho ruchu a rekreace v feSeném tzemi
zejména obnovou a revitalizaci cestni sité v krajin€. Na hlavni turistické ose, prochdzejici
obci Habrovany je navrzena oddychové plocha (K11) pro rekreaci obyvatel Habrovan a
pro hru déti. Potencidl pro aktivity spojené s rekreaci ptredstavuje plocha ptestavby pro
specifické obCanské a socidlni vybaveni severné nad obci (P4).

(38) UP Habrovany zohlediiuje turistickou trasu z MileSova pies MileSovku, do Bilky,
Zimu, Habrovan a dile pfes Milbohov do Usti nad Labem (Cervené znaleni). Trasa
prochdzi obci a v izemnim planu jsou podél ni navrZzeny plochy pro rekreaci (K11) a pro
vybavenost (P4). UP Habrovany rovnéZ zohlediiuje evidovanou cyklistickou trasu &. 3009,
ktera prochéazi izemim po silnici I1I/25832. Jako lokalni cyklisticka trasa pro horska kola
je znaCena nezpevnénd cesta z Habrovan do Suché.
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Socialni soudrznost obyvatel:

(40) UP Habrovany piispivd k vytvéafeni pracovnich piileZitosti v obci vymezenim
zastavitelnych ploch pro zemédélskou a drobnou vyrobu.

(41) Pfirodni hodnoty obce Habrovany jsou podpofeny revitalizaci vodnich nadrzi na
protékajicich vodotecCich (RadejCinsky a Zahotsky potok) a navrzenymi plochami zmén
v krajin¢. Regulativy prostorového uspofdddni sméfuji k zachovani venkovského
charakteru obce s rozvolnénou zdstavbou.

Ochrana tzemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami:

(44) UP Habrovany respektuje limity, vyplyvajici pro tzemi obce Habrovany ze
zdjmového tzemi armady CR - ochranného pdsma komunikadniho vedeni, kterym je
dot¢ena severovychodni Cast oteviené krajiny nad obci. Vymezeni OP komunika¢niho
vedeni je zakresleno v Koordinacnim vykrese.

(45a) V UP Habrovany jsou navrzena opatieni na tocich Radejéinského a Zahoiského
potoka. K zadrzeni vody v krajin¢ ptisp&ji upravy obou tokl, jejich celkova revitalizace,
navrZzena revitalizace vodni nddrze na Radej¢inském potoce v Habrovanech a obnova
vypusténého rybnika na Zahotském potoce. ZadrZovani a vsakovani deStovych vod
v misté jejich spadu je zajisténo také podminkami pro likvidaci dest'ovych vod.

(46) Pro zvySeni ochrany uzemi pied povodnémi a zvySeni reten¢nich schopnosti uzemi je
navrZzena obnova zaniklé vodni plochy na Zahotském potoce.

Kap. 2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH 0OS
VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY
NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI OBCI
(NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNI ROZVOJOVE OSY).

Obec Habrovany je soucdsti v aZUR UK vymezené rozvojové oblasti republikového
vyznamu:

OB6 — Rozvojova oblast Usti nad Labem.

Obce Habrovany se tykaji tyto stanovené ukoly planovani a usmérnovani rozvoje dzemi:
(1) UP Habrovany napliiuje pozadavek podporovat pokryti rozvojové oblasti tizemnimi
plany, ovéfovat a zpfesiiovat feSeni problému a vyuZiti rozvojovych piileZitosti izemnimi
studiemi a regulacnimi plany.

(2) Obec Habrovany je souésti krajinného zazemi méstskych aglomeraci Usti nad Labem
a Teplic. V prostoru na jih od silnice I/13 je cilem vytvafet pro obé meésta spolecné
vyuZzivanou, propojujici polyfunkéni krajinu zahrnujici piiméstskou rekreacni oblast,
obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého lomu Chabatovice.

Dopravni obchvatovy systém na vychodnim okraji Teplic ani vyhledovy zamér koridoru
vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT) se obce Habrovany netykaji.

(4) UP Habrovany navrhuje revitalizaci zbofeni§t¢ byvalého velkokapacitniho
zemédelského aredlu severné nad obci. Tato plocha typu brownfield je navrzena k celkové
revitalizaci. Céste¢né jsou plochy navriaceny do ZPF nebo pievedeny do ploch krajinné
zelené, ¢4st je navrZena jako plocha prestavby (P4) pro specifické obCanské vybaveni.

(7) UP Habrovany svym celkovym feSenim véetné vymezenych ploch zmén v krajing
kultivuje piirodni a kulturni hodnoty, které vytvaieji charakteristické znaky rozvojové
oblasti uvniti hranice Ceského sttedohofd.

Kap. 3. ZPRESNENI VYMEZEN{ SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V PUR
A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
Obec Habrovany neni souddsti specifickych oblasti vymezenych v PUR CR ani dalsich
oblasti nadmistniho vyznamu.
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Kap. 4. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH
A KORIDORU VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV, U
PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT
PROVERENO.

ZUR UK nevymezuji na tzemi k.. Habrovany plochy a koridory republikového a
nadmistniho vyznamu ani biocentra ani biokoridory nadregiondlniho nebo regiondlniho
USES.

Kap. 5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

(196) Celé uzemi obce Habrovany spadd do velkoplosného chranéného tizemi — CHKO
Ceské stiedohoii. Vétsina tizemi spadd do IV. zény ochrany CHKO, pouze mala &ast na
severu k.d. Habrovany pii hranicich s k.d. Suchd u Stebna a Stadice spadd do III. stupné
ochrany CHKO. UP Habrovany respektuje podminky ochrany krajiny a piirody, které
vyplyvaji z planu péée o CHKO Ceské stiedohoii a klade diraz na zachovéni piirodnich
hodnot krajinného zdzemi obce vymezenim ploch zmén v krajin€, vymezenim liniové
zelen& a prvki lokdlniho USES véetné interakénich prvka. UP Habrovany je zpracovén
v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny a v souladu s pozadavky CHKO.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s max. ohledem na zabory ZPF.

(197) Ochrana, kultivace a rozvijeni hodnot ptirodniho a krajinného prosttedi obce je
prvofadym zdmérem UP Habrovany, ktery stanovuje limity pro vyuZiti zastavitelnych
ploch i ploch v oteviené krajin€. K revitalizaci vodnich toki pfispéje realizace navrZzeného
systému likvidace splaskovych vod (VPS WT1) a obnova vodnich nadrzi (VPS WT2).

UP Habrovany upiesiiuje skladebné prvky USES, a to véetné interakénich prvki USES.
Rozvoj obce je navrzen sohledem na minimalizaci zdboru zemédélskych pad. (UP
Habrovany v podstat¢ piebird zastavitelné plochy zpivodni uzemné pldnovaci
dokumentace, ¢asteCné¢ omezuje jejich zastavbu a nad rdmec takto jiz dfive vymezenych
ploch vymezuje pouze plochy pro rozvoj drobnych ZivociSnych farem, které jsou pro
hospodateni v obci nezbytné.) K ochrané proti eroznim ucinkiim vody a vétru pfispéje
vysadba navrZené liniové zeleng, prostupnost izemi je posileny obnovou polnich cest.
Dlouhodobé nevyuzivané zbotenisté¢ byvalého zeméd€lského aredlu je navrzeno k celkové
revitalizaci a k novym tcelim.

(198) Obec Habrovany je spadovou obci mést Trmice, Usti nad Labem i Teplice. Pro své
ucely je pln¢ zdsobena a vybavena technickou infrastrukturou. Dopravné je vdzdna na
dalnici D8 v prostoru MUK Rehlovice, které rovnéZ umoZiiuje snadné dopravni spojeni na
Prahu a Drazd’any.

(199) UP Habrovany spliluje stanovené tkoly tzemniho planovani: navrhuje revitalizaci
devastovaného zemédélského aredlu typu brownfield a limituje rozvoj piiméstské rekreace
v chatovych osadéch.

(200) UP Habrovany vymezuje vefejnd prostranstvi obce, vyhlidkové body a krajinny raz
dotvafi zejména ndvrhem liniové zelen¢ podél silnice, cest a vodoteci.

Uzemi archeologického zdjmu je uvedeno jako limit vyuZiti dzemi.

Kap. 6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETINE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENT
Na zdklad& &lenéni vytvoreného v gesci MZP CR ,Typologie &eské krajiny* (2005),
pfisluSnosti  k velkoploSnym zvlast€¢ chranénym uzemim a se zohlednénim
charakteristickych ryst specifickych krajin je obec Habrovany zaclenéna do KC CHKO
Ceské stiredoho¥i - MileSovské a Vernerické stiedoho¥i (5a)
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Pro tento krajinny celek je stanoveno:

Charakteristika stavu krajiny:

- krajina vyraznych zalesnénych vrcholt (kuzelti, kup) a hlubokych ddoli se zachovalymi
fragmenty piirozeného lesa, se souvislejSimi plochami bezlesi, s vyvdzenym zastoupenim
lesnich porostil, zeméd€lskych pozemku (tradice ovocnéistvi, vinafstvi) a pfevazné malych
sidel s koncentrovanou zastavbou vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.
Cilové kvality krajiny:

- krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,

- krajina venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

UP Habrovany napliiuje diléi kroky cilovych kvalit krajiny (odvozené z pldnu péle
CHKO):

a) je zaloZen na ochran¢ a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptisoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlaSovacim pfedpisem a
planem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) na tizemi obce Habrovany navrhuje plochy pro ekologicky zaméiené lesni hospodarstvi
pfevodem stdavajicich ploch charakteru lesa do PUPFL a vytvaii piedpoklady pro
extenzivni zemédé€lstvi, zejména ekologickych chovii skotu. Plochy zmén v krajiné
podporuji hodnoty krajinného rdzu a posileni biologické diverzity,

c) urbanistické feSeni zastavénych a zastavitelnych ploch je zaméfeno na stabilizaci
obyvatelstva v Habrovanech, podporuje cestovni ruch, turistiku a rekreaci ndvrhem ploch
K11 a P4, posiluje vyrobni funkce, zejména tradi¢ni formy zeméd€lstvi a je v souladu s
vefejnym zdjmem na ochran¢ piirody a krajiny,

e) zaméry UP Habrovany jsou navrZeny s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s
harmonickym zastoupenim sloZek ptirodnich a kulturnich. Z divodu nutnosti zajiSténi
individudlniho posuzovani vSech zdmérti, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit,
nejsou podminky ochrany krajinného razu sdotéenym organem ochrany pfirody
dohodnuty a na uzemi obce bude ochrana krajinného rdzu zajiSt€éna postupem podle § 12
odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v platném znéni.

Kap. 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO
VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
ZUR UK nevymezuji na tzemi obce Zddné VPS, VPO, stavby a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu ani asanacni tizemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Kap. 8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY
A ROZVOIJE SIDELNI STRUKTURY

(235) ZUR UK stanovi na tzemi obce Habrovany pozadavek na koordinaci v rdmci
rozvojové oblasti OB6 a krajinného celku (5a). Vyhodnoceni souladu viz vyse.

10) Habrovany je v souladu s aZUR.
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2.2 Soulad UP s cili a iikoly izemniho plinovini, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

UP Habrovany vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi
vymezenim piiméfeného rozsahu ploch prestavby a zastavitelnych ploch pro rezidenéni i
ekonomicky rozvoj obce v zdvislosti na velikosti a vyznamu obce a jeji poloze v Chranéné
krajinné oblasti Ceské stiedohoif. Névrh tzemniho plinu piedstavuje stanovenymi
koncepcemi — koncepci rozvoje obce, urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny
a koncepci dopravni a technické infrastruktury komplexni feSeni tcelového a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych
zajmu.

UP Habrovany zohlediiuje stdvajici piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tdzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a snazi se je rozvijet. Chrani
krajinu, ve které respektuje ptirodni hodnoty v tizemi a zohlednuje stav nékterych ploch a
navrhuje jejich pfevod do PUPFL, navrhuje revitalizaci vodnich tokd a ploch, navrhuje
k obnové cestni sit’ a vymezuje nové prvky liniové zelené. Vyloucenim staveb, zafizeni a
opatreni ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch, které jsou v kapitole
,F.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a jejich prostorové usporadani*
vyslovné uvedeny jako ,,Pripustné vyuZiti* zajiStuje ochranu nezastavéného dzemni. Pro
rozvoj zastavby obce vyuziva zastavéné tizemi a plochy na néj navazujici.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym funkénim
vyuzitim zohlednuje intimni charakter venkovské obce s rozvolnénou zastavbou a chrani
jeji architektonické a urbanistické hodnoty.

2.3 Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piredpisi

Uzemni pldan Habrovany spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi predpisy.

UP Habrovany je zpracovén a pofizen v souladu s cily a tkoly dzemniho planovéni
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zdkona (viz vySe).

UP Habrovany splituje pozadavky na obsah a strukturu tzemniho planu a jeho odtivodnéni
stanovené v § 43 stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o tzemné&
analytickych podkladech, dzemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpist. Uzemni plan rovnéZ spliiuje pozadavky
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni dzemi, ve znéni
pozdg&jsich predpist.

Pii projedndvani jednotlivych fizi UP Habrovany bylo postupovdno v souladu se
stavebnim zdkonem a jeho provadécimi piedpisy (viz kapitolu 1. Odivodnéni).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opradvnéni k
vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho
predpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zdkona je pofizovatelem Obecni diad
Habrovany, ktery zajistil vykon uzemné planovacich Cinnosti na zdkladé smlouvy s
fyzickou osobou, spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon tuzemné planovacich
¢innosti, kladené na tredniky obecnich uradl ustanovenim § 24 odst. 2 stavebniho zdkona.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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2.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi dle izemné analytickych
podkladii a se stanovisky dotéenych organii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori
Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Stanoviska krajského dfadu a vyjadieni dotCenych organti uplatnénd k ndvrhu zadéani byla
do zadani, schvaleného Zastupitelstvem obce Habrovany zapracovana.

UP respektuje limity vyuZiti Gzemi, vymezené na dzemi obce v dzemné analytickych

podkladech:
- Chranénd krajinna oblast Ceské sttedohoii, IV., a castetné III. zéna ochrany
CHKO.
- Novoveké jadro obce je vedeno jako archeologické nalezisté.
Ochranna pdsma:

- OP dalnice D8 a silnic III. tfidy mimo zastavéné tzemi obce.

- OP nadzemniho elektrického vedeni VVN 220 a 110 kV a VN 35.

- OP privadéce pitné vody DN 700 a mistnich vodovodnich fadt.

- OP délkovych sd€lovacich kabelll a mistnich rozvodi telefonnf sité.

- OP radioreléové trasy.

- OP lesa 50 m od okraje pozemki urcenych k plnéni funkce lesa.

- OP komunika&niho vedeni armady CR — vystavba do 200 m nad terénem.
Prvky USES na lokélni drovni, upfesnéné a vymezené v souladu s okresnim generelem
USES.
Stanoviska krajského tfadu a vyjadreni dotCenych orgdnti uplatnénd k ndvrhu zadani podle
§ 47 stavebniho zdkona byla do zadani, schvaleného Zastupitelstvem obce Habrovany
zapracovana. Pozadavky z nich vyplyvajici byly do navrhu dzemniho pldnu k projednani
podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona (spolecné jedndni, pisemné projednéani
s vefejnosti) zapracovany.
Do upraveného a posouzeného ndvrhu uzemniho planu k fizeni o ndvrhu s vefejnym
projednanim podle § 52 stavebniho zdkona byly zapracovany pozadavky uplatnéné ve
stanoviscich krajského tfadu a dotCenych orgdni v rdmci projedndni ndvrhu tzemniho
planu podle § 50 stavebniho zdkona, popt. vysledky jejich nasledného dohodovaciho
procesu.
Stanoviska dotcenych orgdna uplatnénd v rdmci veiejného projednani ndvrhu tzemniho
plénu byla do ndvrhu dzemniho planu ptedloZzeného Zastupitelstvu obce Habrovany
zapracovana. Jednalo se jiZ pouze o nepodstatné formdlni dpravy ndvrhu a doplnéni
odivodnéni izemniho planu.
K navrhu rozhodnuti o namitkdch a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek byla dorucena
stanoviska dot¢enych organt kladna.

3. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]
UZEMI

3.1 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi

Na zédklad¢ stanovisek piislusného tradu a piislusného organu ochrany piirody (podrobné&;ji
viz kapitolu 1.4 a 1.5 tohoto odtivodnéni), neni poZzadovéano vyhodnoceni vlivii Uzemniho
planu Habrovany na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Z tohoto divodu nebylo zpracovano ani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj tizemi.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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3.2 Stanovisko krajského tifadu podle § 50 odst. 5 SZ

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivi UP Habrovany na udrZitelny rozvoj Gzemi neni
pozadovano, nebude vydano stanovisko prislusného tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zdkona.

3.3 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno
Vyhodnoceni vlivh UP Habrovany na udrZzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano, proto
nebude vydano stanovisko piislu§Sného tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona.

4. KOMPLEXNI ZDUVODNENI UZEMNIHO PLANU
HABROVANY

4.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu jsou v feSeném tizemi stabilizovdny a Gzemnim

planem zohlednény.

UP Habrovany zohlediiuje stdvajici prvky dopravni a technické infrastruktury, prochézejici

uzemim obce (délnice D8, silnice III. tfidy, nadzemni elektrické vedeni VN 110 a 220 kV).

RovnéZ zohlediuje situovani obce uvnité Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohof.

Liniové prvky dopravni a technické infrastruktury jsou v feSeném tuzemi stabilizované

véetné realizované stavby dalnice D8 a MUK Rehlovice a tizemnim pldnem Habrovany

jsou respektovany, resp. nedochdzi k jejich dpravé ani zméné.

V UP Habrovany nejsou vymezeny 7ddné zastavitelné plochy ani plochy zmén v krajing

piesahujici do sousednich obci.

Jedinou oblasti, tykajici se ir§ich vztaht je koordinace vymezeni prvkei USES, tak aby

byla zajisténa ndvaznost skladebnych prvki na izemi jednotlivych obci.

Jako vychozi a zdkladni podklad pro vymezeni lokélnich prvki je pouzit Okresni generel

USES (RNDr. Friedrich), ze kterého vychézi i vymezeni t&chto prvkil v sousednich obcich.

Adekvitng k OG USES byl zohlednén i USES, vymezeny v Kompletnich pozemkovych

upravach Habrovany.

Lokdlni prvky USES jsou v feSeném tizemi upfesnény do aktudlni katastralni mapy a na

hranicich obce koordinovany s jejich vymezenim v tizemnich planech sousednich obci:

« Obec Rehlovice - v soudasné dobé je pofizovan novy Uzemni plan Rehlovice, k 17. 6.
2020 je zpracovan upraveny navrh po vefejném projedndni. Z Habrovan do izemi obce
Rehlovice presahuji, nebo jsou vedeny po spoleénych hranicich a jsou v obou UP
zkoordinovany lokalni biokoridory LBK 693, LBK 694, LBK700 a LBK 717.

e Obec Zim md ke dni 25. 2. 2020 vydané Uplné znéni UP Zim po zmén& &.1.
Z Habrovan je veden po spoleénych hranicich a je v obou UP zkoordinovan lokaln{
biokoridor LBK 695.

+ Obec Stebno ma platny UPSU z roku 1995, v listopadu 2016 rozhodlo Zastupitelstvo
obce Stebno o pofizeni nového tzemniho plinu. Z toho vyplyvéd, 7e v novém UP
Stebna bude muset zpracovatel zkoordinovat vymezeni USES s novymi tzemnimi
plany sousednich obci.

Vymezeni liniovych prvkii dopravni a technické infrastruktury a USES je soudasti

hlavniho vykresu UP.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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4.2 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu (8§43 odst. (1) stavebniho zdkona, s
odiivodnénim potteby jejich vymezeni)

UP Habrovany nevymezuje zélezitosti nadmistniho vyznamu pfesahujici hranice obce.

4.3 Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

UP zohlediiuje poZadavky Zadani UP Habrovany, zpracované opravnénou tifedni osobou
potizovatele, Ing. arch. Zdeiikou Téborskou v zaii 2019 a schvdlené Zastupitelstvem obce
Habrovany usnesenim ¢. 2 ze dne 29. 11. 2019.

Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani dle jednotlivych kapitol:

1. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE

UP Habrovany vytvati predpoklady a stanovuje podminky pro viestranny a vyvizeny
rozvoj obce. Zménu charakteru obce a jejiho vztahu k sidelni struktufe muze vytvéaret
pouze navrzend plocha piestavby na zbotenisti byvalého velkokapacitniho aredlu Zivoc¢isné
vyroby (P4), vymezend pro ,,specifické obCanské a socidlni vybaveni®, kterd do tzemi
jinak stabilizované venkovské obce vnese novou funkci a umoZni pozadované posileni
obcanské a rekreacni vybavenosti, kterd v obci chybi.

UP Habrovany v ramci zlepSeni kvality bydleni vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a
sidelni zelen¢, obsahuje celkové feSeni likvidace splaskovych vod (dosud vypousténych do
vodoteci) a navrhuje nové zastavitelné plochy ,,smiSené venkovské*, které umoZznuji rozvoj
bydleni 1 drobné obcanské vybavenosti kazdodenni potfeby obyvatel.

Ve sféfe vyrobni a podnikatelské vymezuje zejména nové zastavitelné plochy pro
,zemeédélskou vyrobu®, navazujici na stavajici rodinné farmy, orientované na ekologickou
Zivocisnou vyrobu. Rovnéz drobné zastavitelné plochy pro ,,drobnou vyrobu a sluzby* bud’
navazuji na stavajici provozovnu, nebo jsou podloZzeny konkrétnim zadmérem v obci.
PoZzadavek na vyuZiti potencidlu pro sport a rekreaci je naplnén ,,oddechovou plochou*
v krajin€ severné nad obci.

Plochy pfestavby a zastavitelné plochy jsou pievazné prevzaty z piivodni platné tzemné
planovaci dokumentace obce.

Urbanistické koncepce zohlediuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty Gzemd:

- Dopravni a technicka infrastruktura je respektovana.

- Pozarni ochrana: zasobovani pozarni vodou je zajiSténo dostate¢nou kapacitou
rozvodu pitné vody. Zaroven je mozné pro pozarni ochranu vyuziti vodni nadrz na
Radejcinském potoce a ddle navrZzenou vodni nadrz na Zahotském potoce.

- Ochrana pred povodnémi: na drobnych tocich v tizemi - Radej¢insky a Zahoisky
potok neni vyhldseno zdplavové tizemi ani aktivni zéna zéplav. Jednd se o drobné
vodotece, které se spiSe potykaji s nedostatkem vody.

- Ochrana verejného zdravi: béhem projedndni zadani nebyly vzneseny zadné
pozadavky na uplatnéni podminek ve smyslu pozadavky zdkona ¢. 258/200Sb., o
ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nckterych souvisejicich zdkoni, ve znéni
pozdé&jsich predpisti a natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ pted neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci. Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni nejsou
vystaveny nepiiznivy G&inkéim hluku z dopravy. UP Habrovany nenavrhuje plochy
nebo opatteni, které by piedstavovaly potencidlni zdroj zneciSténi

- Obrana CR: jev 082 — koridor RR spoje je tizemnim planem respektovan.

Hodnoty pifrodni jsou UP Habrovany respektovany a navrhem zmén v krajing, vymezenim

Ing. arch. Jitka Fikarovd
15



Odiivodnéni UP Habrovany

USES a pozadavkem na revitalizaci toki a vodnich ploch posilovany.

- Ochrana prirody a krajiny: vSechny plochy a objekty ochrany pfirody (tj. prvky
vSeobecné ochrany piirody dle zdkona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v
platném znéni) jsou respektovany.

- Ochrana zemédélského pidniho fondu: tzemni plan je zpracovan v souladu se
zdsadami ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (ZPF) dle § 4 zdk. ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ ZPF. Vyhodnoceni ptfedpoklddanych zdbort ZPF je soucasti tohoto
odliivodnéni uzemniho pldnu, viz kapitola 5.

- Ochrana lesniho pidniho fondu: izemni plan je feSen v souladu se zdkonem ¢.
289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni. UP Habrovany navrhuje plochy zmén
v krajin€ s pfevodem stavajicich ploch vzrostlé zelen¢ do ploch PUPFL.

2. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMI A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

UP Habrovany vymezuje zastavéné tzemi obce, plochy stabilizované, plochy piestavby,
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.

Néavrh zastavitelnych ploch a ploch ptfestavby v max. mozné mite spliiuje pozadavky obce,
vlastnik pozemkii a dalSich fyzickych osob, které byly podkladem pro zaddni dzemniho
planu. Pouze v ptipadech, kdy byly pro zdstavbu pozadovany plochy pozivajici ochrany
dle zvlatnich predpisti (ochrana ZPF, USES, ochranné pasmo lesa) byla ddna piednost
vefejnému zajmu.

Velka pozornost je ddna budoucimu vyuZiti devastované plochy po byvalém zemédélském
aredlu, kde Cast plochy je navriaceny do ZPF, ¢ast pro krajinou zelen a pouze Cést je
ponechdna jako plocha prestavby pro ob¢anskou vybavenost.

Urbanistickd koncepce ¢leni izemi obce na plochy podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuZiti (plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti) a podle jejich vyznamu s ohledem
na specifické podminky a charakter izemi. Navrh rozvojovych ploch (plochy pfestavby a
zastavitelné plochy) odpovida pfedpoklddanému navySeni poctu stidlych obyvatel na 250 —
260 obyv. a rovnéz odpovida kapacité stavajici a navrzené technické infrastruktury.

3. VEREINA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Dopravni i technickd infrastruktura je v izemi stabilizovand. Stavajici rozvody technické
infrastruktury jsou dostatec¢né pro stavajici i navrhované plochy zéstavby.

UP vymezuje pro obec Habrovany novy systém likvidace splaskovych vod, a to na zdklad&
schvalené dokumentace ke stavebnimu povoleni. Systém odkanalizovéni je zaloZeny na
vybudovéni splaskové kanalizace s lokalni COV Habrovany.

Hlavni vetejné prostranstvi ve vesnici je vymezeno.

4. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny UP Habrovany je zaloZena na vyvazeném souladu funkci
piirodnich a funkci urbanizovaného tzemi. Podporuje ochranu pfirodnich hodnot a
zachovani a posileni ekologické stability tzemi.

Prvky USES jsou vymezeny.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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Reseni koncepce uspoiadani krajiny celkové zlepSuje stav krajiny, jeji prostupnost a
dotvaii krajinu vymezenim novych prvki zelené plosnych i liniovych.

Velkd pozornost je vénovédna vod¢ v krajiné. Obnova rybnika na Zdhotském potoce je
vedena jako vefejn¢ prospésna stavba.

Do tzemniho planu je zapracovin Plidn spolecnych zatizeni Komplexnich pozemkovych
uprav v k.i. Habrovany.

5. POZADAVKY VYPLYVAJICI PRO ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE OBCE
Z POLITIKY I’JZEMNiHQ ROZVOJE, ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE A
7. UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pozadavky vyplyvajici z ,Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a

5%, ze ,,Z4asad tizemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni 1., 2. a 3. Akgualizace ZUR“ a
z izemn¢ analytickych podkladi jsou ptedmétem kapitoly 2 odtivodnéni UP Habrovany.

4.4 Vymezeni reSeného vzemi

Vymezeni feSeného tizemi je ddno spravni ptisobnosti Obecniho Gfadu Habrovany. Uzemi
o celkové rozloze 282 ha je tvofeno katastralnim izemim Habrovany, kéd €. 636 398.
Obec Habrovany spravné spada pod obec s rozsifenou ptisobnosti Usti nad Labem.
Hranice obce jsou vymezeny hranicemi se sousednimi k.u.:

ze severu: Stadice, Sucha u Stebna,

z vychodu: Radej¢in,

z jihu: Zim,

ze zdpadu: Rehlovice.
Pocet obyvatel k 01/2020 ¢ini 198 osob.
Pro obec Habrovany je sidlem stavebniho i matricniho dfadu meésto Trmice a sidlem
finanéniho tGfadu mésto Usti nad Labem.

4.5 Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan ve své grafické ¢dsti vymezuje zastavéné dzemi obce k datu 15.1.2020.
Plocha zastavéného tzemi ¢ini 16,45 ha.
Plochy zastavéného tuzemi v % z celkové rozlohy:
k.d. 636398 Habrovany u Rehlovic:

rozloha katastru 282,1557 ha

plocha zastavéného dzemi 16,45 ha

procento zastavéni 5,83 %
Do zastavéného uzemi je zapocCtena i Cast devastované plochy, resp. zbotenisté byvalého
velkokapacitniho areédlu Zivocisné vyroby severné nad obci, kterd je navrzena k celkové
obnové¢ s cilovym vyuzitim pro specifickou ob¢anskou vybavenost socidlni a rekreacni.
Déle jsou do zastavéného tzemi zahrnuty plochy individudlni rekreace (chaty podél
Zéhotského potoka) a zahrddkova osada podél komunikace na vychodnim okraji obce, kde
se nachdzi zastavba.
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4.6 Vyhodnoceni UP Habrovany s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v dzemi

Celé tizemi obce Habrovany spada do velkoplosného chranéného tzemi — CHKO Ceské
sttedohofi. VétSina tzemi spadd do IV. zény ochrany CHKO, pouze mald ¢4st na severu
k.4. Habrovany pii hranicich s k.i. Suchd u Stebna a Stadice spadd do III. stupné ochrany
CHKO.

UP Habrovany chrani a rozviji osobité znaky krajiny kolem malého venkovského sidla
Habrovan, predstavujici stfidani trvalych pastvin a poli se zalesnénymi plochami a bohatou
liniovou zeleni podél protékajicich vodoteci.

Za piirodni fenomén obce je povazovano jeji umisténi na soutoku dvou vodoteci — potoky
RadejcCinsky a Zahotsky, které jsou obklopeny krajinou zeleni a lesnimi pozemky.
K obnové je jako vefejné prospésnd stavba vymezen rybnik na Zahotském potoce, oba
toky je tfeba celkové revitalizovat. Pfedpokladé se posileni rekreacni turistiky v krajinném
zdzemi Habrovan. NavrZzené zmény v krajiné jsou predmétem kap. ,,E Koncepce
usporadani krajiny.*

Na tuzemi Habrovany nejsou ve stitnim seznamu nemovitych pamatek zapsany zadné
objekty. Novoveéké jadro obce je vedeno jako archeologické naleziSté. Na vefejném
prostranstvi obce, které protind Radej¢insky potok v hlubokém koryté, stoji kaple Panny
Marie u ¢p. 1.

Jako kulturni hodnota tizemi je respektovéana ptivodni zdstavba hospodarskych usedlosti a
venkovskych staveni, vytvéiejicich prostorové kompozice a vefejna prostranstvi. Nova
zéstavba uvnitt zastavéného izemi i na rozvojovych plochéach je ve smyslu ochrany téchto
hodnot regulovédna. Pfislu$né regulativy jsou stanoveny v kap. ,,F.2 Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a jejich prostorové usporadani*‘.

4.7 Oduvodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZitim

Stavajici urbanistickd koncepce obce je sledovdna v Prizkumech a rozborech, které byly
podkladem pro zadani izemniho planu a kde jsou popsany silné a slabé stranky feSeného
uzemi a jeho potencidl:

Silné stranky reSeného tizemi:

- Zastavba vnitini obytné ¢4sti obce Habrovany je zachovdna v plvodni pidorysné i
hmotové podobg.

- Uzemim prochdzejici vodni toky potokdi Radejéinsky a Zahoisky, na kterych jsou
evidovany dvé mensi vodni plochy. Biehové porosty vodoteci a lesni porosty po
hranicich katastru vytvafi hodnotné pfirodni zazemi obce.

- Situovani malé obce uprostted lesti a poli vytvaii intimni, klidné prosttedi pro bydleni a
drobnou zemé&d¢lskou ¢innost.

- Zeméd¢@lské aredly, orientované na ekologicky chov pasouciho se dobytka jsou
zdrojem pracovnich mist pfimo v obci a pokryvaji potencidl stdvajicich ploch
zemedelské ptdy.

- Situovani obce v blizkosti dalnicni kfiZzovatky na D8 vytvafi podminky snadné
dopravni dostupnosti na trase Praha — Drazd’any.

- Dostupnost nedaleké kulturni pamatky pomniku Pfemysla Orace a rozlehlého jezera
Milada skyta moZnosti kazdodenni rekreace.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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Slabé stranky reseného vizemi:

Absence obcCanské vybavenosti a nutnost vyjizd’ky za zdkladni vybavenosti do Trmic
nebo do Usti nad Labem.

Devastované plochy po nefunkénim obiim zemédélském aredlu na severnim okraji
Habrovan - rozlehld lokalita typu brownfield (véetné Cerné skladky). Dlouhodobé
blokovani revitalizace plochy byvalymi majiteli aredlu. Exekuce.

Obec neméa vybudovany kanalizacni systém pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod.
Potoky Radejcinsky a Zahofsky nemaji stanoveny hranice stoletych zdplav (Q100) a
aktivni zony zéaplav. Potoky vyzaduji revitalizaci toka.

Obec neni napojena na zemni plyn.

P&si komunikace uvniti obce jsou pieruseny ploty soukromych pozemku. Chybi pési
cesta z Habrovan do Radej¢ina.

Rybnik uvnité zdstavby obce je zarostly a neudrzovany, rybnik vJZ &asti KU na
Zéhotském potoce je zruSen, hrdz rybnika je zdmérné¢ odbagrovédna. Soukromé
vlastnictvi pozemku ztéZuje dohodu o obnové¢ a revitalizaci rybnika a jeho okoli.
Nadzemni elektrické rozvody a jejich ochrannd pasma vytvaii plosné bariéry rozvoje
obce.

Hlukova zatéz z délnice D8, zejména v chatové oblasti v JZ ¢4sti katastru.

Potencial a prilezitosti:

Rozlehlé plochy devastovaného zemédé€lského aredlu vyuzit pro novou cinnost
v oblasti ob¢anského vybaveni, piipadné pro nové podnikatelské aktivity v souladu
s charakterem malé klidné obce.

Snadnd dostupnost vétSich mést po D8 skytd moznost bydleni s dojizdénim za praci
do Usti nad Labem nebo do Prahy.

Rozvijejici se zemédélska Cinnost, orientovand na ekologické chovy skotu vytvari
pfedpoklady pro dals$i ekonomicky rozvoj, napt. postupnym budovanim souvisejicich
¢innosti.

Prioritami urbanistické koncepce UP Habrovany je stabilizace vyznamu obce v systému
osidleni a vytvofeni podminek pro celkovou kultivaci dzemi. K tomu sméfuje posileni
rezidenénich ploch a zapojeni obce do systému pifméstské rekreace kraje. Ndvrh UP
vychazi z téchto zdkladnich principili rozvoje obce:

Zastavbu obce doplnit prednostn€ uvnitt zastavéného tzemi, novymi zastavitelnymi
plochami dotvofit kompaktnost sidla.

Zachovat a dotvaret zeleny pas podél Radej¢inského potoka, obnovit vypustény rybnik
na Zahotském potoce a rybnik na Radej¢inském potoce celkové revitalizovat.

Stavajici vefejnd prostranstvi a plochy pro sidelni zelen (ZS) jsou povaZovény za
plochy nezastavitelné.

Rozvoj vyroby je orientovan predevSim na ekologické chovy skotu. Podporovat drobné
rodinné farmy.

Pro plochy devastovaného aredlu socialistického velkostatku hledat nové vyuziti pro
ob¢anskou a socidlni vybavenost. Cast ploch po celkové revitalizaci navritit do
oteviené krajiny.

Rozvoj chatovych a zahradkarskych osad neni zaddouci.

Névrhové obdobi tizemniho planu se predpoklada do roku 2030.
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Odiavodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

UP vymezuje v zastavéném tizemi a ve volné krajiné plochy a koridory stabilizované a
plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajin¢€). Plochy jsou
¢lenény podle svého vyuziti na ,,plochy srozdilnym zpisobem vyuziti“, pfipadné na
plochy vymezené podle zvlastnich ptfedpisti. Pro jednotlivé plochy s rozdilnym funkénim
vyuzZitim jsou stanoveny podminky prostorového uspofddani, hlavniho, pfipadné
piipustného nebo nepiipustného vyuziti a zdkladni podminky ochrany krajinného razu
(vySkova regulace, zastavitelnost, min. procento zelen¢ apod.). S ohledem na vysoké
hodnoty krajinného rdzu vzemi v chrdnéné krajinné oblasti Ceské stiedohoii povaZuje
Agentura ochrany pifrody a krajiny, Sprava CHKO Ceské stiedohofi, celé spravni tizemi
Habrovan za oblast, ve které pro ochranu identifikovanych hodnot krajinného rdzu
nepostacuji zdkladni podminky ochrany krajinného razu dle kap. I odst. 1 pism. f) Ptilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Podminky ochrany krajinného rizu
z tohoto diivodu nejsou s orgdnem ochrany ptirody dle § 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni, dohodnuty a ochrana krajinného razu
bude zajisténa podle § 12 odst. 2 zdkona. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou
vymezeny v souladu sMetodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
»dtandard vybranych ¢4sti dzemniho pldnu, verze 24. 10. 2019* (dale jen ,,metodicky
pokyn MMR CR*). Vymezené plochy vychazeji z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, dzemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti. V metodickém pokynu MMR CR jsou doplnény zejména o plochy
zeleng, které vyhlaska €. 500/2006 Sb. neobsahuje.

Funk¢ni vyuziti je znaceno indexy a v grafické ¢asti izemniho planu piisluSnym barevnym
odstinem a ploSnym vyjadienim. Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a jejich prostorového uspotfadani jsou stanoveny v kapitole ,,F.2
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a jejich prostorové usporadani*.
UP Habrovany vymezuje:

Plochy v zastavéném tizemi, plochy pfestavby, zastavitelné plochy a koridory a sidelni a

ochrannou zelen:

* BH - bydleni hromadné v bytovych domech (§ 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* SV - plochy smiSené obytné venkovské (§ 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* OV - obc¢anské vybaveni vetejné (§ 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* OS - obcanské vybaveni — sport (§ 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* OX specifické obCanské vybaveni (§ 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., specifické obCanské
vybaveni je stanoveno na zdkladé potieby zajisténi vhodnych typli vybavenosti do
specifiky poloZené lochy prestavby).

* PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* VZ - vyroba zemédélska (§ 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* VD -drobnd vyroba a sluzby (§ 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

e RI - rekreace individudlni — chaty (§ 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

e 7S - zelen sidelni (definice plochy je vytvofena nad rdmec vyhlasky 501/2006 Sb. a je
prevzata z metodického pokynu MMR CR).

e ZZ - zelen — zahrady a sady (definice plochy je vytvofena nad rdmec vyhl4sky
501/2006 Sb. a je prevzata z metodického pokynu MMR CR).

e 70 - zelein ochrannd a izola¢ni (definice plochy je vytvofena nad rdmec vyhlasky
501/2006 Sb. a je pievzata z metodického pokynu MMR CR).
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e T - technickd infrastruktura (TR — transformacni stanice, COV - ¢istirna odpadnich
vod, VDJ vodojem, zatizeni pro obsluhu ddlnice D8), (§ 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Plochy dopravni infrastruktury:

* DS.1 - pro umisténi ddlnice (§ 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* DS.2 - pro umisténi silnice III. tfidy (§ 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Plochy dopravni infrastruktury DS jsou diferencovany odlisSné€ pro umisténi dalnice a silnic
III. ttidy. S ohledem na rozdilny charakter téchto dopravnich staveb, zejména miry jejich
dopadu na krajinu (dédlnice pfedstavuje podstatné vyrazn€js$i bariéru) jsou tyto plochy
oznaceny ¢iselnym indexem DS.1 a DS.2 a vztahuji se k nim rozdilné podminky vyuziti.

Plochy v nezastavéném uzemdi, plochy zmén v krajin¢:

* RZ rekreace — zahrddkovd osada (§ 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

* RO - rekreace — oddechové plochy (§ 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

e ZP - zelen pfirodniho charakteru (definice plochy je vytvofena nad rdmec vyhlasky
501/2006 Sb. a je v UP Habrovany stanovena za téelem zaji§téni tizemnich podminek
pro vyvoj piirodnich a piirod¢€ blizkych spolecenstev, ktera dosud nepozivala zakonnou
ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném uzemi funkci plochy pfirodni plnila.

*  WT - vodni plochy a toky (§ 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* AP - plochy zeméd¢lské - pole (§ 14 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

* AL - plochy zemédélské — louky a pastviny (§ 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

* NL - plochy lesni - PUPFL (§1 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

e ZO - zelen ochrannd a izola¢ni (definice plochy je vytvofena nad ramec vyhlasky
501/2006 Sb. a je pievzata z metodického pokynu MMR CR).

e Z7Z7.1 - zelenn — zahrady a sady (definice plochy je vytvofena nad rdmec vyhlisky
501/2006 Sb. a je pfevzata z metodického pokynu MMR CR).

* Z0.1 - zelenn ochrannd a izolacni (definice plochy je vytvofena nad ramec vyhlasky
501/2006 Sb. a je pievzata z metodického pokynu MMR CR).

Plochy Z7Z (zahrady a sady) a ZO (zeleii ochrannd a izola¢ni) jsou vymezeny uvnitf

zastavéného tuzemi 1 v nezastavéném tuzemi. S ohledem na rozdilny charakter ploch,

vyplyvajici z jejich polohy vné nebo uvniti SZU, jsou tyto plochy v nezastavéném tzemi
oznaceny ¢iselnym indexem ZZ.1 a ZO.1 a vztahuji se k nim rozdilné podminky vyuziti.

Rfekryvné plochy vymezené plochy podle zvlastnich pfedpisu:
USES - plochy pfirodni.

Vymezené plochy s rozdilngm funkénim vyuZitim jsou v hlavnim vykrese graficke casti
uzemniho planu barevné vyjadfeny v souladu s metodickym pokynem MMR CR ze dne
24.10. 2019.

4.8 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

I:JP Habrovany vymezuje zastavitelné plochy, plochy ptestavby a plochy zmén v krajing.
UP navrhuje plochy piestavby a zastavitelné plochy s timto vyuzitim:

Plochy smiSené obytné venkovské (SV) celkem 3,33 ha
Plochy vyroby a drobnych sluzeb (VD) celkem 0,30 ha
Plochy vyroby zeméd¢lské (VZ) celkem 1,25 ha
Plochy obcanské vybavenosti — specifické obCanské vybaveni celkem 2,48 ha
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Témef vSechny navrZzené plochy zmén jsou obsaZeny v pivodni tdzemné pldnovaci
dokumentaci obce, tj. v UPSU Habrovany a zméndch ¢&. 1 az 5 UPSU. Nad ramec takto jiz
difve vymezenych ploch jsou novym UP Habrovany vymezeny plochy pro rozvoj
zemed€lskych aredltt na SV okraji obce (Z9 a Z1). Tyto plochy slouZzi k alespon ¢astecné
obnové ZivoCiSné vyroby, kterd byla v izemi dlouhodob& utlumena. Vzhledem k tomu, Ze
obnova byvalého velkokapacitniho kravina severné nad obci se jevi jako zcela nevhodna z
hlediska jeho umisténi, jsou nové plochy pro tuto funkci vymezeny tak, aby co nejméné
naruSovaly organizaci zemédélského ptadniho fondu, dotvarely urbanistickou strukturu
obce odpovidajicim métitkem a pokud moZno navazovaly na stavajici rodinné farmy.

Dal§i drobné plochy, vymezené nad rdmec stivajici UPD, piedstavuji plochy uvniti
zastavéného uzemi (P3), v prolukdch (Z2) a na ploSe, ktera je sice v KN vedena jako trvaly
travni porost, ve skutecnosti se vSak jednd o manipulacni plochu (Z4).

Zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné uzemi obce a jsou v dosahu potfebné
technické infrastruktury.

Pro plochy v zastavéném tuzemi, plochy piestavby a zastavitelné plochy plati spolec¢na

ustanoveni:

- Odkanalizovani feSit oddilnou kanalizaci. SraZkové vody budou v max. mife
likvidovany na soukromych pozemcich, pouze vody s komunikaci a zpevnénych ploch
odvadét samostatné deStovou kanalizaci.

- Odvéadéni splaskovych vod koordinovat scelkovym systémem navrZzeného
odkanalizovani obce do COV Habrovany.

- Zastavitelnost ploch piestavby a zastavitelnych ploch je vybudovianim systému
likvidace splaskovych vod do COV Habrovany podminéna. U stdvajici zdstavby lze
pouze ve vyjimecnych piipadech akceptovat doCasn¢ a za dalSich podminek Povodi
Ohfe, s. p. domovni nebo tzv. skupinové Cistirny odpadnich vod s predpokladem jejich
budouciho napojeni na vefejnou kanalizaci a COV. V tvahu nepfipadaji septiky a
Zumpy.

- Zastavba né€kterych ploch piestavby a zastavitelnych ploch podléha specifické regulaci,
a to na zdkladé jejich konkrétniho umisténi ve struktufe obce. Specifické podminky
vyplyvaji jednak zumisténi ploch v ndvaznosti na biokoridory, z polohy na kraji
zastavby (meckky prechod do krajiny), z umisténi v blizkosti hranice lesa nebo
v pohledové exponované lokalité¢. V tomto smyslu je zdroven v max. moZné mife
respektovano a zapracovino stanovisko Agentury ochrany piirody a krajiny CR,
regiondlniho pracovisté CHKO Ceské stiedohoii k zadani dzemniho planu. Specifické
pozadavky jsou stanoveny pro plochy P3, Z1, Z3, 25, 76, 777, P4, 79, Z10 a Z8 a jsou
uvedeny v kapitole F.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a
jejich prostorové usporddani UP Habrovany.

UP vymezuje tyto plochy piestavby:
—~ . S
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3 S| S £ S S Popis navrieného funkcniho vyuZiti S %
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P1 NY 1 0,45 | plochy smiSené obytné venkovské Habrovany ano
P2 NY 1 0,09 | plochy smiSené obytné venkovské Habrovany ano,
zména
¢.3
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P3 SV 1 0,38 | plochy smiSené obytné venkovské v Habrovany ne
centru obce, vjezd pfes p. p. €. 97 a 71/1
P4 (0):¢ 1|US3 2,48 | specifické obcanské a socidlni vybaveni, | Habrovany ano
revitalizované plochy byvalého statku
(US - zastavéni plochy je podminéno zpracovanou tzemni studii)
Rekapitulace ploch pfestavby:
celkem: 3,40 ha, z toho: plochy SV: 0,92 ha
plochy OX: 2,48 ha
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy:
:§ g § £ - = 2
§ § § % ;i § Popis navrieného funkcniho vyuZiti % %
S Y ~ =N
71 |SV 1 0,85 | plochy smiSené obytné venkovské na S Habrovany ano
okraji zastavby obce
72 |SV 1 0,13 | plochy smiSené obytné venkovské v Habrovany ne
proluce
73 |SV 1|US2 | 0,64 |plochy smiSené obytné venkovské na Z Habrovany ano, zména
okraji zastavby obce ¢.2
74 |VD 1 0,10 | drobnd vyroba a sluzby Habrovany ne
7Z5 |SV 1 0,12 | plochy smiSené obytné venkovské Habrovany ano, zména
¢.3
76 |SV 1 0,37 | plochy smiSené obytné venkovské na J Habrovany ano
okraji zastavby obce
77 |SV 1 0,30 | plochy smiSené obytné venkovské na V Habrovany ano
okraji zastavby obce, vjezd ptes p.p.C.
391/11 a 1586
78 |VD 1 0,20 | drobnd vyroba a sluzby Habrovany ano
79 |VZ 1 0,28 | vyroba zemédélskd v ndvaznosti na Habrovany ne
stavajici statek
710 | VZ 1 0,97 | vyroba zemédélskd na SV okraji zastavby | Habrovany ne
obce, rozvoj stavajici vyroby

(US - zastavéni plochy je podminéno zpracovanou tzemni studii)

Rekapitulace zastavitelnych ploch:

celkem: 3,96 ha, z toho: plochy SV 2,41 ha
plochy VD 0,30 ha
plochy VZ 1,25 ha

Pokud vymezend zastavitelnd plocha nebo plocha piestavby vyzaduje upfesnit podminky
jejiho zastavéni, jsou tyto specifické podminky pro konkrétni plochu uvedeny v kapitole F
UP Habrovany ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového uspofaddni...... “.

Specifické podminky vyuziti jsou stanoveny zejména pro plochu prestavby P4 (OX) pro
specifickou obCanskou vybavenost socidlni a rekreacni. Vyuzitim plochy je minéno napf.
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zafizeni pro seniory, specidlni Skolské zafizeni, zdravotni zafizeni zaméfené na
rekonvalescenci a rehabilitaci vCetné hipoterapie, zafizeni pro rekreaci a turistiku, jizdarna
a jezdecky klub apod., vCetné zafizeni souvisejicich s funkci hlavni. Zistavba plochy je
podminéna zpracovanim tzemni studie, kterd funkcni vyuziti upiesni.

Odiivodnéni upiesnéni podminek zastavéni u n¢kterych zastavitelnych ploch:

Plochy smiSené obytné venkovské:

24

Plocha prestavby P3 miiZe byt dopravné obsluhovana pouze pfes stavajici soukromé
pozemky p.€. 97 a 71/1 v k.i. Habrovany. Divodem jsou vySkové poméry v terénu
(silnice v zarezu).

Zastavitelna plocha Z1 - vystavba rodinnych domt je regulovana pouze do poloviny
plochy blizsi ke komunikaci, kdy vzdalenost stavby od komunikace bude max. do 10
m. Druhd polovina plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena jako
zahrada. Upfesnéni vyplyva z pozadavki Spravy CHKO Ceské stiedohoif uplatnénych
k ndvrhu zaddni UP Habrovany a zaji§tuje postupny prechod zastavby do krajiny.
Zastavitelna plocha Z3 - vystavba rodinnych domt bude umisténa do poloviny plochy
blizsi k zastavbé. Soucasti plochy je nova piistupovd komunikace vedend pii hranici se
zastavénym uzemim (pifi SV hranici plochy) a propojend na stdvajici mistni
komunikace. Druhd polovina plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena
jako zahrada. Upfesnéni vyplyvd zpozadavki stanoviska Spravy CHKO Ceské
sttedohoff uplatnénych k ndvrhu zadani UP Habrovany a zajiituje postupny prechod
zastavby do krajiny. Zastavba plochy je podminéna zpracovanim uzemni studie,
protoZze je nezbytné v podrobnéjSim méfitku vymezit piistupovou komunikaci a
navazujici plochy pro vystavbu.

Zastavitelna plocha Z5 - usporadani plochy musi respektovat biokoridor LBK 695,
prochédzejici podél Zahotského potoka. Prostor dotCeny biokoridorem nesmi byt
zastavén, oploceni smérem k potoku musi byt umisténé min. 6m od biehové Cary
potoka a musi umoziovat prichod drobnym Zivo¢ichim. Ve vzddlenosti 30 m od
hranice lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a nezbytné
technické a dopravni infrastruktury. Upfesnéni tykajici se ochrany potoka a
biokoridoru vyplyva z nutnosti zajisténi prtichodnosti biokoridoru okolo Zihotského
potoka a z pozadavku stanoviska Spravy CHKO Ceské stiedohoii k ndvrhu UP
Habrovany ¢.j. SR/2130/UL/2019-5 ze dne 6. 5. 2020 ke spole¢nému jednani o navrhu.
Upfesnéni podminek vyuZiti tykajici se ochrany sousednich lesnich pozemkl vyplyva
z pozadavku orgdnu stitni spravy lesa (Magistrit mésta Usti nad Labem, odbor
zivotntho  prostfedi, stanovisko ke spoleénému jedndni o ndvrhu C¢j.
MMUL/OZP/OP/106255/2020/PetM ze dne 11. 5. 2020 a vysledek ndsledné
konzultace ze dne 21. 5. 2020)

Zastavitelna plocha Z6 — ve vzdilenosti 30 m od hranice lesa neni pfipustné
umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a nezbytné technické a dopravni
infrastruktury. Stanoveni podminky vyuziti pro tuto plochu tykajici se ochrany
sousednich lesnich pozemkl vyplyva z pozadavku organu stitni spravy lesa (Magistrat
mésta Usti nad Labem, odbor Zivotniho prostiedi, stanovisko ke spole¢nému jedndni o
navrhu ¢&j. MMUL/OZP/OP/106255/2020/PertM ze dne 11. 5. 2020 a vysledek
nasledné konzultace ze dne 21. 5. 2020).

Zastavitelna plocha Z7 - dopravni napojeni plochy fesit za silnice pies p.p.¢. 391/11 a
1586. Dopravni napojeni je feSeno v souladu stim, jak je majitelem uZivéno, tj.
pristupem ze silnice I11/255828 prolukou v zdstavbé a mostkem pies potok. Mostek
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pres Radejcinsky potok musi umoZnovat prutok ptivalovych vod. Usporadani plochy
musi respektovat biokoridor LBK 695 podél Radejcinského potoka. Prostor dotéeny
biokoridorem nesmi byt zastavén, oploceni smérem k potoku musi umoziovat prichod
drobnym zivoCichim. S ohledem na umisténi plochy na okraji zdstavby (sousedi
s otevienou krajinou) je vySkova hladina zdstavby limitovany do 1,5 NP a
zastavitelnost pozemkli maximélné 25 %. Uptesnéni usporddani plochy respektuje
polohu u Radejcinského potoka a LBK 695 a zohlediiuje pozadavky stanoviska Spravy
CHKO Ceské stiedohoti kndvrhu UP Habrovany pro spole¢né jedndni &.j.
SR/2130/UL/2019-5 ze dne 6. 5. 2020.

Plochy zemédé€lské vyroby:

- Zastavitelna plocha Z9 - uspotfadani plochy musi respektovat biokoridor LBK 695
podél Radejcinského potoka. Prostor doteny biokoridorem nesmi byt zastavén,
oploceni smérem k potoku musi umoziovat prichod drobnym zivo¢ichim. Upfesnéni
uspotddani plochy respektuje polohu u Radej¢inského potoka a LBK 695 a zohlediiuje
pozadavek ze stanoviska Spravy CHKO Ceské stfedohoii k ndvrhu UP Habrovany pro
spolecné jedndni ¢€.j. SR/2130/UL/2019-5 ze dne 6. 5. 2020.

- Zastavitelna plocha Z10 - soucasti plochy zemédélského aredlu bude ochranna
vzrostla zeleni po jeho obvodu smérem do krajiny, a to v §iti min. 4,5m. K vysadb¢ 1ze
pouzit mistné tradicni ovocné stromy. Upfesnéni uspordddni vychazi z polohy
zastavitelné plochy na okraji zdstavby (piechod zeméd¢€lského aredlu smérem do
krajiny je tvofen ochranou zeleni) a zohlediiuje pozadavky stanoviska Spravy CHKO
Ceské stiedohoti k navrhu UP Habrovany pro spole¢né jednéni ¢.j. SR/2130/UL/2019-
5 ze dne 6. 5. 2020.

Plochy drobné vyroby a sluzeb:

- Zastavitelna plocha Z8 — soucasti plochy aredlu bude ochranna vzrostla zelen po jeho
obvodu smérem do krajiny, a to v §ifi min. 4,5m. K vysadb¢ lze pouZit mistné tradicni
ovocné stromy. Upfesnéni uspotddani vychdzi z polohy zastavitelné plochy na okraji
zastavby (pfechod zemédé€lského aredlu smérem do krajiny je tvofen ochranou zeleni) a
zohlediiuje pozadavky stanoviska Spravy CHKO Ceské sttedohoii k ndvrhu UP
Habrovany pro spole¢né jednani ¢.j. SR/2130/UL/2019-5 ze dne 6. 5. 2020.

4.9 Oduvodnéni koncepce systému sidelni zelené

UP Habrovany vymezuje v zastavéném tzemi stivajici a navrzenou sidelni zeleit
(oznacené indexem ZS) a zelen ochranou a izola¢ni (oznaCené indexem ZQO). Jako sidelni
zelen jsou vymezeny plochy zelené vetejné piistupné, zelen ochranna a izolacni je soucdsti
hospodatskych aredli a ma funkci pohledovou (piechod zastavby do krajiny) nebo izolacni
(odclonéni vyrobnich aredlti od obytné zastavby). Sidelni zelet v Habrovanech ptedstavuji
parkové upravené plochy kolem bytovych domd, jejichz soucésti je i realizovand sportovni
plocha nebo zelen kolem Radejcinského potoka a vodni nadrze v obci, ktera
vyzaduje celkovou revitalizaci. Vysadba izola¢ni a ochranné zelen¢ je pozadovana po
obvodech stdvajicich 1 navrZenych zemédé€lskych aredlli, zejména po obvodu
zastavitelnych ploch Z8 a Z10. Soucasti systému vetejné zelené je také liniova zeleii podél
komunikaci, cest a vodoteCe. Vyznamnou slozku zelené¢ obce tvoii zeleii soukroma,
zahrady a sady (oznacené indexem ZZ).
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4.10 Oduavodnéni koncepce verejné, dopravni a technické infrastruktury

Verejna a technickd infrastruktura v obce je stabilizovdna a vesmeés kapacitné dostatecnd
pro stavajici i navrhovanou zastavbu Habrovan. V obci neni k dispozici zemni plyn, hlavni
energetickou zdkladnou je elektrickd energie.

Obec dosud nemd vybudovanou splagkovou kanalizaci. UP Habrovany vymezuje systém
likvidace splaSkovych vod v souladu s vydanou projektovou dokumentaci ke stavebnimu
povoleni.

4.10.1 Nakladani s odpady

Na tizemi obce Habrovany neni provozovéna skladka TKO. Cerna skliddka na plochich
zdevastovaného zemédélského aredlu je ukoncena, Casteéné likvidovéna, z Casti plochy
podléhaji samovolnému ptsobeni piirody. Kone¢nd likvidace je soucasti celkové
revitalizace a nasledného vyuziti izemi pro plochu ptestavby P4 a plochy zmén v krajiné
K1 a K2.

Obec nemd zpracovanou Obecné zdvaznou vyhlaSkou o nakldddni s komundlnim a
stavebnim odpadem na dzemi obce Habrovany. Svoz odpadu je zajistén dodavatelsky, je
provadén v pravidelnych intervalech vcetné bioodpadu. 2x do roka je realizovdn svoz
velkokapacitniho a nebezpecného odpadu. Svoz odpadu zajist'uje obec smluvné s firmou
Marius Pedersen, a.s., kterd zajist'uje pro obec veskeré sluzby v odpadovém hospodarstvi.
Obyvatelé za svoz odpadu neplati Zadné poplatky. Odpad je odvdaZzen na skladku
v Modlanech, nebezpe&né slozky odpadu jsou odvézeny na sklddku NO Dekonta Usti n.L.
Zemédélské aredly likviduji odpad ze svych provozl individudlné na zdkladé vlastnich
plant odpadového hospodaieni castené v mist¢ na vlastnich pozemcich, castecné
odvozem.

Odpady z navrZzené Ccistirny odpadnich vod umisténé uvnitf obce budou piedstavovat
jednak zachycené tuhé latky (shrabky), které budou odvdZeny v rdmci svozu komunélniho
odpadu, jednak tuhé kaly, které budou Castecné vyuZzity mistné¢ v zeméd¢lstvi, piipadné
odvédzeny pomoci Feka vozu.

4.10.2 Doprava

Silni¢ni doprava: Nejvyznamnéj$im dopravnim prvkem v feseném tzemi je dalnice D8
(Praha — Drazd’any), kterd prochdzi zdpadnim okrajem k.i. Habrovany. Obec je vdzana na
mimotirovitovou kfizovatku dalnice (MUK Rehlovice) se &tyfpruhovym délni¢nim
piivadécem silnice 1/63 Nové Dvory, ktery ma pifimou vazbu na mésto Teplice.

MUK Rehlovice je od centra Habrovan vzdalena cca 2 km a umoziiuje rychlé spojeni obce
ve sméru sever-jih (Praha - Drazd’any) i ve sméru zapadnim (Teplice).

Historicky je obec dopravné védzana na prostor m&st Usti nad Labem, Rehlovice a Trmice.
Vystavbou délnice se dopravni vztahy vyrazné zménily a zrychlily moznou vyjizd’ku za
praci i vybavenosti z Habrovan do Sirokého okoli véetné Prahy a SRN.

Krom¢ D8 jsou na tizemi obce zastoupeny pouze silnice kategorie III. tfidy, které jsou po
upravach, souvisejicich s realizaci ptislusného useku D8, v izemi stabilizovdny a jiZ se
neptedpoklddaji Zddné smérové Upravy jejich tras:

Hlavni dopravni osou Habrovan je pritah silnice ITI/25832 (Rehlovice — Radejéin), ktery
prochdzi zastavbou obce a podél kterého se postupné rozviji nova zastavba. Silnice je
délni¢ni kiizovatkou MUK Rehlovice napojena na piivadéé I/63 a na délnici DS.
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Severnim okrajem k.i. Habrovany prochazi silnice I11/25833 Hlifiany, Rehlovice - Suchd,
Stebno.

Zakladni kategorie silnic tfeti tfidy je S 7,5/50-60, Sitka vozovky je v rozmezi 5-6 m.
Dopravni zatizeni na silnicich tieti tfidy neni pfili§ intenzivni a je charakterizovdno
pfevazujicim podilem mistni dopravy.

Mistni komunikaéni sit’ dotvaii komplexni systém dopravy obce i celého feSeného
prostoru. Komunikace uvnitt zdstavby obce jsou zpevnéné zivicné. Ostatni mistni
komunikace na periferii a na vstupech do volné krajiny maji praSny povrch a jsou
zpevnény Stérkem nebo maji pfirodni hlinity povrch.

Mistni komunikace v Habrovanech jsou vdzany na pritah silnice 11I/25832. Maji charakter
obsluznych tras pfistupového typu, spadajici do kategorie zastoupené funkc¢ni skupinou
,C*“. Zajistuji detailni napojeni objektli bydleni a vybavenosti na uli¢ni systém. Jejich
Sitkové poméry jsou variabilni a jsou vétSinou limitovany stavajici zastavbou.

V UP je navrzena nové obsluznd komunikace pro zastavitelnou plochu Z3. Komunikace je
vedena podél stavajici zastavby po SV okraji plochy Z3. Komunikace bude v idedlnim
ptipad¢ zokruhovéna a napojena na stavajici sit’ ve dvou bodech.

Plocha pfestavby P3 a zastavitelnd plocha Z7 budou dopravné napojeny na silnici
111725828 po soukromych pozemcich. Plocha P3 ptes pozemkové parcely 97 a 71/1, plocha
7.7 ptes p.C. 391/11, mostek ptfes Radejcinsky potok a p.¢. 1586.

Pro obsluhu plochy piestavby P4 bude upravena stdvajici komunikace s prasnym

.

povrchem. Upravy nepiedstavuji plosny zabor ZPF.

Zelezni¢ni doprava: Uzemim obce Habrovany neprochézi 74dnd Zelezniéni trat’. Nejblizsi
spojent zajit'uje trat’ ¢.131 Usti nad Labem — Bilina. Nejblizs{ zastdvka je ve Stadicich.
Trat’ je dvoukolejnd a elektrifikovana.
Ukelové komunikace a p&i trasy: Pro obec maji udelové a p&si komunikace zna¢ny
vyznam. SlouZi jednak pro obsluhu zemédélské piidy zeméd¢€lskou technikou, ale také pro
rekreacni a turistické vyuZziti.
Pro zemé&dé€lské ucely maji vyznam predevSim cesty vedené z obce na sever do Suché a na
silnici 111/25833.
Pro rekreacni tcely je vyznamné piemosténi dalnice D8, umoznujici propojeni obce na
Zim. Je to evidovana turistickd trasa z MileSova pies Milesovku do Bilky, Zimu, Habrovan
a ddle pres Milbohov do Usti nad Labem (&ervené znalen).
Piivodni pesi cesty uvniti obce a ve sméru na Radejcin jsou v nékterych piipadech zruseny
v diisledku privatizace pozemku. Jedna se zejména o pé&si propojeni v centru obce kolem
vodni nadrZe pies zeméd¢€lsky aredl a o uzavieni ptivodné vetejné cesty do aredlu byvalého
kravina. Nefunk¢ni je cesta kolem byvalého statku severné nad obci z Habrovan do
Radejc¢ina.
UP Habrovany nékteré pavodni p&si a obsluzné cesty ve volné krajing vymezuje k obnové.
Cesty slouzi kromé obsluhy zeméedélské pidy technikou i pohybu péSich a cyklistl:

C1 - obnova zarostlé cesty nad zbofeniStém zemédé€lského aredlu ve sméru na

Radej¢in (vetejné prospésnd stavba WD1).

C2 - obnova vedlejSich polnich a lesnich cest krajin¢ na vychodnim okraji k.u.

Habrovany.

C3 - obnova vedlejsi polni cesty v krajiné severn¢ nad obci Habrovany.

C4 — obnova vedlejsi polni cesty k remizku.
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Cyklistické trasy: Uzemim obce Habrovany prochizi od severu po silnici I1I/25832 a
ndsledné pies mostni objekt ptes ddlnici na Zim evidovana cyklisticka trasa ¢. 3009.

Jako lokalni cyklistickd trasa pro horska kola je znacena nezpevnénd cesta z Habrovan do
Suché.

Klidova doprava

Pro odstavovani vozidel je v Habrovanech k dispozici parking v prostoru u bytovych domi
(17 parkovacich stani) a parking za budovou obecniho tradu (cca 9 parkovacich stani).
Vétsina nemovitosti je vybavena individudlnimi gardZemi, zemé&délské aredly maji vlastni
plochy pro odstavovani vozidel a zeméd¢lské techniky.

Vozidla mohou byt odstavena na volném terénu, tyto odstavné a parkovaci plochy jsou
vzajemn¢ zastupitelné.

Hromadna doprava: Hromadnd doprava osob je =zajiSténa autobusovou linkou
provozovanou KU UK (Usti n. Labem — Dubice), cca 10 spoji denné¢.

4.10.3 Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou:

Resené tizemi je zdsobovano pitnou vodou vodovodnim pfivadééem DN700 z tpravny
vody Zernoseky.

V obci je vodovod z roku 1980. Z Cerpaci stanice Radej¢in je veden samostatny vytlak pro
Habrovany DN 160 do vodojemu Habrovany 250 m® na kétich 270,0/273,3 m n.m.
Vodojem je situovdn mimo uzemi obce na hranici k.i. Habrovany a Radej¢in.

Z vodojemu jsou vedeny zdsobni fady pro obec. Zdkladni systém vodovodu z roku 1980 je
doplnény v 90-tych letech min. stoleti. Vodovod byl budovén s kapacitou véetné potieb
pro byvaly velkokapacitni zemédé€lsky aredl (720 ks skotu), ktery zanikl a o jeho obnové se
neuvazuje.

UP Habrovany navrhuje celkem 3,33 ha novych ploch pro bydleni. Jednd se o plochy
smiSené obytné venkovské, kde na zdklad¢é prostorové regulace je mozné predpokladat
max. 5-6 rodinnych domii na 1 ha navrhované plochy. Odborny odhad piedpoklada, ze
navrzené zastavitelné plochy a plochy ptestavby pfedstavuji narist poctu obyvatel obce o
cca 75 obyvatel (viz kapitola 4.14.3 Odborny odhad kapacity navrZzenych ploch pro
bydleni).

Lze ptedpokladat, Ze v obci bude pokratovat mirny plynuly nértist poctu obyvatel, se
skokovym nértstem podtu obyvatel se nepoéitd. UP Habrovany poéitd s nartistem obyvatel
znynéjSich cca 217 obyvatel na 250 — 270 obyvatel v r. 2030. Tento ptfedpoklad
neptesahuje rozvoj obce predpoklddany dle ptivodniho UPSU Habrovany z roku 2000 ve
znéni jeho nasledujicich zmén €. 1 - 5.

Potfeba vody pro Habrovany je stanovena vypoctovou metodou pro maximdlni pocet
obyvatel 300. Za predpokladu specifické potteby vody 100 litri na osobu a den pro
bydleni a 20 litri na osobu a den pro zédkladni vybavenost obce bude primérna denni
potieba vody ve vy§i Qp = 36 m*/den. Pii denni nerovnomérnosti vyjadfené koeficientem
1,5 (pro sidla do 1000 obyvatel) to bude maximalné Qm = 54 m>/den. Toto mnoZstvi vody
pokryje privadé¢ skupinového vodovodu i akumulace vodojemu ve vysi vice nez 100 %.
Kapacita vodojemu i vodovodni sit¢ umoziluje rozvoj obce bez nutnosti novych zasadnich
opatfeni v oblasti zdsobovani pitnou vodou.

Systém pokryva potteby obce véetné potteby pozarni vody.

Zastavba musi respektovat ochranné pasmo prochézejiciho ptrivadéce DN 700.
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Uzitkovy vodovod neni v obci k dispozici.

Koncepce likvidace a ¢isténi odpadnich vod:

Splaskova Kkanalizace: Obec nema vybudovanou Kkanalizaci. Dil¢i stoka podél
komunikace v obci md funkci destové stoky. Likvidace splaskovych vod je feSena
individudlng. Rada objektil je bez &isténi odkanalizovana vlastnimi odpady do potoka nebo
do destové stoky. V ostatnich piipadech jsou vybaveny Zumpami nebo septiky. Tento
systém je do budoucna netdnosny.

Zastavba na navrZenych zastavitelnych plochach a plochdch prestavby je podminéna
realizaci funk&niho odkanalizovani ploch na vefejnou kanalizaci a COV Habrovany.
Uzemni plan zahrnuje celkovy ndvrh odkanalizovani obce, zaloZeny na vybudovani nové
splagkové kanalizace s lokdlni ¢&istirnou odpadnich vod COV Habrovany. Pro vystavbu
splaskové kanalizace véetné COV je vydano stavebni povoleni. Navrh zahrnuje gravita¢ni
a tlakové splaskové tady s ukoncenim na podzemni Cistirné odpadnich vod, umisténé v
centru obce pfi levém biehu Radej¢inského potoka.

Do UP Habrovany je zapracovan navrh feSeni dle dokumentace pro stavebni povoleni.
COV Habrovany je navrzena jako podzemni nadrZ, umisténd pod trovni terénu. Jednd se o
COV aerobniho typu se dvéma paralelnimi linkami. KaZd4 linka obsahuje SBR reaktor
s predfazenou kalovou a reten¢ni nadrzi. Pfed linkami bude umisténa separacni nddrz
hrubych necistot. Pro odtok vycisténé vody do vodoteCe bude pouZita separacni nadrz
hrubych necistot.

Predpoklada se max. zatizeni od 250 EO po dokonceni celkové vystavby v obci.

Realizaci dojde k odstranéni odkanalizovani jednotlivych objektii bez cisténi piimo do
potoka nebo do dest'ové stoky. Systém likvidace splaskovych vod je vymezen jako veiejné
prospéina stavba WT1. Pii realizaci stavby COV je tieba zachovat dva vyznamné vzrostlé
stromy na predmétném vetejném prostranstvi.

Splaskové odpadni vody budou v souladu s &l. 4.2.1 CSN 75 6101, tj. pouze odpadni vody
obsahujici splasky z kuchyni, koupelen, WC, pradelen. Primyslové vody se neuvazuji.
Zemédélské aredly likviduji splaSkové vody vlastnimi prosttedky na zdklad€ vlastnich
projektii odpadového hospodarstvi.

Pro plochu prestavby P4 bude likvidace splaskovych vod feSena samostatné na zéakladé
uptesnéni funkcniho vyuZziti.

Dle stanoviska odboru Zivotniho prosttedi Magistratu mésta Usti nad Labem k navrhu UP
pro spolené jednani ¢j. MMUL/OZP/OP/106255/2020/PerM ze dne 11. 5. 2020 lze u
stavajici zdstavby akceptovat pouze ve vyjimecnych piipadech doCasné¢ a za dalSich
podminek Povodi Ohfe, s.p. domovni nebo tzv. skupinové Ccistirny odpadnich vod
s predpokladem jejich budouciho napojeni na vefejnou kanalizaci a COV. V tvahu
nepfipadaji septiky a Zumpy. Stanovisko vychdzi vedle Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Usteckého kraje téZ z platného Nérodniho planu povodi Labe a Pldnu diléiho
povodi Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitokil Labe, ze kterych vyplyvaji poZzadavky na
¢isténi odpadnich vod a odkanalizovani komundlnich zdroji odpadnich vod.

Destova kanalizace: Kanalizace bude feSena jako oddilny systém. Dest'ové vody budou
likvidovdany v rdmci soukromych pozemkid a aredlti. DeStové vody skomunikaci a
zpevnénych ploch budou svedeny do stavajici destové stoky podél komunikace.

Soucdsti systému likvidace destovych vod je zasakovani destovych vod na misté dopadu
srdzek do zatravnénych ploch a ploch s propustnymi povrchy, budovani malych prileht a
zasakovacich terénnich prohlubni. AZ ptebytecné destové vody, které se nepodafi feSit

Ing. arch. Jitka Fikarovd
29



Odiivodnéni UP Habrovany

lokéln€, budou smérovany do destové kanalizace.
Pro zeméd€lské aredly je povinnosti vétsi objemy deStovych vod akumulovat pro jiné
vyuZziti.

4.10.4 Energetika, energeticka zarizeni

Zasobovani elektrickou energii: ReSenym tizemim jsou vedeny nadzemni trasy velmi
vysokého napéti VVN 110 a 220 kV. Tato vedeni tuzemim pouze prochédzi (ochranné
pasmo vedeni VVN je 15 m od krajniho vodice v trase na obé& strany).
Obec Habrovany je zdsobena elekttinou distribu¢nim vedenim 35 kV z rozvodny Kostov.
Provozovatelem distribuénich siti VN je CEZ Distribuce a.s. D&¢in. Tato vedeni jsou
hlavnimi napdjeci elektrické energie pro odbcratele vSech kategorii v uzemi. Vedeni
vysokého napéti 35kV (ochranné pasmo 10 m od krajniho vodice v trase na obé& strany) je
vesm¢es vybudovano jako volné, na stozirovych podpérach betonovych a piihradovych,
pouze piivod do TS2 je od stozaru u ddlnice D8 veden kabelem v zemi (kabelové vedeni
VN v zemi mé ochranné pasmo 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu v zemi).
V Habrovanech jsou pro obec vybudovany 2 zdéné distribu¢ni a uzivatelské transformacni
stanice (35/0,4kV):

TS 1 — Habrovany obec

TS 2 — Habrovany chaty (vybudovéno v poslednich letech, TS dosud neni uvedena
v UAP)
Ochranné pasmo transformacnich stanic kompaktnich a zdénych je 2 metry.
Rozvody NN jsou uvnitt zdstavby obce vétSinou v zemi kabelové, ¢astecné je podél silnice
a do aredlu kravina zachovdno nadzemni vedeni. Rozvody NN jsou mezi obéma TS
zokruhovany.
Pro plochy pfestavby a zastavitelné plochy se prepokldda napojeni na stavajici TS obce,
které budou v piipadé€ potieby vykonovée posileny.
Pro plochu piestavby P4 je nutné vybudovat samostatnou novou transformacni stanici, resp.
obnovit byvalou TS statek.
Nutno respektovat energeticky koridor prochdzejicich vedeni VVN.

Zasobovani plynem: Uzemim obce Habrovany neprochazi Zadné vedeni plynovodt. Obec
neni na rozvody plynu napojena.

Zasobovani teplem: Pro vytapéni a ohfev vody je Castecné vyuZivana elektrickd energie.
Ostatni objekty jsou vytdpeny lokdln€. Pro vytapéni lze vyuzit LTO nebo lokélni vytapéni
splnujici pozadavky na ekologické spalovadni dieva a uhli, tepelnd Cerpadla nebo solarni
systémy. S vystavbou centrdlnich tepelnych zdroji na bdzi spalovani tuhych paliv se
nepocita.

4.10.5 Spoje a spojova zaiizeni

Kabely sdélovaci techniky: Uzemim obce vedou podél silnice 111/25832 délkové kabely
sdélovaci techniky. Kabelové rozvody mistni pfistupové sit€¢ jsou na dalkovy kabel
napojeny v prostoru kiizovatky v obci. Na vefejném prostranstvi u Radecinského potoka je
umisténa telefonni budka.

Ochranné pasmo dalkového podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini podle zdkona
127/2005 o elektronickych komunikacich 1,5 m po obou stranéch krajnitho vedeni.
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Plochy prestavby a zastavitelné plochy budou na stdvajici systém napojeny.

Radioreléové trasy: Nad tizemim katastru obce prochéazi 4 radioreléové trasy spole¢nosti
T-Mobile. Jejich prubéh je vyznacen v grafické Casti.

Krajina v severovychodni c¢4sti k.. Habrovany lezi uvnitf ochranného pasma
komunikaénich spojit Ministerstva obrany a armady CR.

Horizontdlni ochranné pasmo radiového smérového spoje - radioreléové trasy stanovuje

provozovatel podle skute¢né vysky nad terénem.

4.11 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch zmén, azemni
systém ekologické stability

Uzemi obce Habrovany leZi celé v CHKO Ceské stiedohoti. Vétsina tizemi spadd do IV.
z6ny ochrany CHKO, pouze mala ¢ast na severu k.d. Habrovany pf#i hranicich s k.d. Sucha
u Stebna a Stadice spadé do III. stupné ochrany CHKO.

V tzemi neni vyhldSena Zadnd evropsky vyznamnd lokalita, pta¢i oblast, nespadd do
soustavy Natura 2000. Neni zde evidovana pfirodni rezervace, vyhldSeny pamatny strom,
ani vyhldsené vyznamné krajinné prvky ani pfirodni pamatky.

Krajina kolem Habrovan je v Zalostném stavu, ktery je disledkem v minulosti dlouhodobé
stagnace zemédélské vyroby s disledkem zartistani ploch v krajin€ naletovymi kfovinami a
stromy. V soucasnosti tvoii neplodnd piida 5,2% z celého rozsahu k.d. Habrovany. Pfitom
zeméd@lstvi predstavuje tradiéni a hlavni sloZzku ekonomického potencidlu tzemi
Habrovan a v sou¢asné dob& se opét rozviji. UP Habrovany podporuje rozvoj drobnych
ZivociSnych farem v obci, které jsou zalozeny na ekologickém chovu masného skotu a
navrhuje pro tento ucel zastavitelné plochy Z9 a Z10.

Dalsi neblahou zéleZitosti v krajin¢ je stav protékajicich vodote¢i. Stav vody v potocich
odpovida skutecnosti, Ze obec nemd splaskovou kanalizaci, disledkem suchych let ji ubyva
a je Cerpana pro potieby zdvlahy. Na Radej¢inském potoce je v centru zastavby Habrovan
menSi vodni plocha. Rybnicek, jeho biehové partie a okolni zelenn nevykazuji znamky
udrzby. Vodni plocha na Zaluzském potoce je vypusténa a hraz znic¢ena. Obé vodni plochy
maji pfitom pro krajinu nejen vyznam pohledovy, ale také plni vyznamnou funkci retence
vody v krajing, piipadné predstavuji ochranu pied zdplavami. Uzemnim plénem jsou
navrZzeny k revitalizaci a obnové jako vefejné prospeSnd opatieni a veiejné prospésna
stavba (hrdz a iprava dna na Zahotském potoce).

Uzemni pldn Habrovany se uspofdddnim krajiny zabyva s cilem vyuZit jeji potencidl pro
zemédelstvi, ale zaroven posilit jeji vyznam pro rekreaci. Z krajinotvorného hlediska je
uzemi zemédélské krajiny posileno liniovou vegetaci zejména podél potokit Radej¢inského
a Zahotského a podél cest v krajiné, zejména podél hlavnich ucelovych komunikaci
severné€ nad obci.

Uzemni plan uplatiiuje ve volné krajing poZadavek na vyloudeni staveb, zafizen{ a opatieni
ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch, které jsou vyslovné uvedeny
jako ,,Pfipustné vyuziti v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym funkcénim
vyuzitim pro plochy v nezastavéném uzemi a plochy zmén v krajiné v kapitole ,,F.2
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jejich prostorové uspofadani*
vyrokové &asti UP Habrovany.

U vSech staveb, uvedenych jako piipustné, plati nasledné pozadavky, vyplyvajici z jejich
umisténi v Chrdnéné krajinné oblasti Ceské stiedohoid, t.j. nesmi poskodit ochranu piirody
a krajiny vcetné prostupnosti krajiny, nesmi byt umistény v pohledové exponovanych
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polohéch a nelze je prokazatelné umistit v zastavéném ¢i zastavitelném dzemi.

4.11.1 UP vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

\E = .E N S =)
3 S E S . . s §
§ E\ g § N; < popis navriené plochy g E
S 8
K1 AL 1 1,41 plochy zeméd¢lské - louky a pastviny Habrovany ne
K2 7p 1 2,06 zelen pfirodniho charakteru Habrovany ne
K3 NL 1 0,47 plocha lesni Habrovany ne
K4 NL 1 0,18 plocha lesni Habrovany ne
KS NL 1 2,13 plocha lesni Habrovany ne
Ko NL 1 9,48 plocha lesni Habrovany ne
K7 NL 1 5,72 plocha lesni Habrovany ne
K8 NL 1 0,83 plocha lesni Habrovany ne
K9 NL 1 0,17 plocha lesni Habrovany ne
K10 | WT 1 0,51 vodni plocha Habrovany ne
K11 RO 1 0,43 rekreace - oddechové plochy Habrovany ano (;stll):rny
K12 VA 1 | LBK | 0,04 zeleni pfirodniho charakteru Habrovany ne
K13 7p 1 0,03 zelen pfirodniho charakteru Habrovany ne
K14 zp 1 0,43 zelen pfirodniho charakteru Habrovany ano
K15 ZP 1 0,62 zelen pifrodniho charakteru Habrovany ano
K16 | RZ 1 0,71 plocha rekreace - zahradkova osada Habrovany ne
Rekapitulace ploch zmén v krajiné:
celkem: 25,22 ha, z toho: plochy AL 1,41 ha
plochy ZP 3,18 ha
plochy NL 18,98 ha
plochy WT 0,51 ha
plochy RO 0,43 ha
plochy RZ 0,71 ha

UP Habrovany vymezuje v krajing tyto plochy zmén s cilem posilit funkci ekologickou,
krajinotvornou a rekreac¢ni:
* Plochy K3 (0,47 ha, NL), K4 (0,18 ha, NL), K5 (2,13 ha, NL), K6 (9,48 ha, NL), K7
(5,72 ha, NL), K8 (0,83 ha, NL) a K9 (0,18 ha, NL): tyto plochy jsou vymezeny pro
pievod pozemkii do pozemku lesa (PUFL) a predstavuji nejvétsi podil vymezenych
ploch zmén v krajing. Jednd se o plochy, které svou vegetaci jiZ charakter lesa maji a
cilem UP Habrovany je tuto vzrostlou zeleii v tzemi zachovat a nadédle chrdnit a
obhospodarovat jako lesy.
* Plocha K1 (1,41 ha, AL): jednd se o ndvrat Casti zbofeniSt¢ zemédélského aredlu do
ZPF. Plocha ma jiZ dnes charakter travniho porostu.
* Plocha K2 (2,06 ha, ZP): jde o dalsi ¢ast revitalizovaného zbofeniSté, resp. jeho
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severni Cdst, kterd je zarostld ndletovymi dfevinami a kefi. Zelen pfirodniho charakteru
bude zaroven vytvaret zeleny rdmec nad navrzenou plochou pfestavby P4.

Plocha K10 (0,51 ha, WT): jde o celkovou obnovu vypusténého rybnika na Zahoiském
potoce vcetné opravy protrzené hraze. Zamér je veden jako vefejné prospéSna stavba
WT2 a vetejné prospésné opatieni VK/VRI.

Plocha K11 (0,43 ha, RO): rekreacni oddechova plocha je zimérem obce Habrovany a
m4 slouZit jejim obyvatelim (pfedpoklddd se vyuZiti plochy jako trvale udrZovany
zatézovy travnik s prvky pro hru déti, vybaveny lavickou a odpadkovym koSem a
dosadba prestarlych v misté tradi¢nich ovocnych stromi). Vzhledem k jejimu umisténi
podél vyznamné turistické trasy miize mit plocha vyznam i pro posileni celkového
rekreac¢niho potencidlu obce.

Plocha K12 (0,39 ha, ZP): ¢ast pozemku p.¢. 1575 u Radej¢inského potoka, kterd je
souédsti lokdlnfho biokoridoru musi podle pozadavku Spravy CHKO Ceské stfedohoii
zustat bez oploceni. Plocha je soucasti vetejné prospésného opatfeni VU1 ,,LBK 695
Radejc¢insky potok u Habrovan®. Z toho diivodu neni soucasti zastavitelné plochy Z9
pro zemé&d¢lskou vyrobu, ale je ponechdna vné zastavéného tzemi. Zaroven je dle
vyjadteni KU UK, odboru Zivotniho prostiedi k ndvrhu UP Habrovany pro spole¢né
jednani, ¢.j. KUUK/052595/2020 pozadovdno, aby vizemi nezlstavaly
neobhospodatrovatelné ¢asti zemédélského plidniho fondu. Z uvedenych divodi je
plocha vymezena v souladu s funkci biokoridoru jako zelen pfirodniho charakteru.
Plocha K13 (0,33 ha, ZP): jednd se plochu mezi zastavitelnou plochou Z7 a
Radej¢inskym potokem, kde je na zdkladé pozadavku Spravy CHKO poZadovano
vymezit interakéni prvek USES ,,IP704 — liniovd zelei podél potoka“. Tato liniové
zelent navazuje na LBK 695. Pozemek je zemédé€lsky neobhospodatovatelny, proto je
na zdkladé vyjadieni KU UK, odboru Zivotniho prostiedi k nivrhu UP Habrovany pro
spole¢né jedndni, ¢j. KUUK/052595/2020 v ndvrhu UP Habrovany vymezen jako
zelen pfirodni.

Plochy K14 (0,43 ha, ZP), K15 (0,62 ha, ZP): tyto plochy jsou v KN vedeny jako ZPF
— trvaly travni porost, jsou vSak porostlé vzrostlou zeleni a kifovinami a zemédélsky
nejsou obhospodarované. Jiz v predchozi izemné pldnovaci dokumentaci jsou vedeny
jako plochy krajinné zelen¢. Tato stavajici zeleni je chranéna dle Zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny a rovnéZ Planem péée o CHKO Ceské stiedohoii. Na
zdkladé pozadavku KU UK, odboru Zivotniho prostiedi jsou v navrhu UP Habrovany
vymezeny jako plochy zmén v krajiné€. Jedna se o legalizaci stavajiciho stavu.

Plocha K16 (0,71 ha, RZ): plocha je v soucasné dob¢ uZivina jako zahradkova osada,
prestoZe v KN je vedena jako ZPF — trvaly travni porost. Na zakladé vyjadieni KU UK,
odboru Zivotniho prostiedi k ndvrhu UP Habrovany pro spole¢né jedndni, &.j.
KUUK/052595/2020 je pozadovdno tuto plochu vymezit jako zménu v krajiné a
zaroven vyhodnotit piedpokladany zdbor ZPF. Jedna se o legalizaci sou¢asného stavu
v uzemi.

4.11.2 UP Habrovany vymezuje v krajiné novou liniovou zelen, a to zejména podél
silni¢ni a cestni sit¢:

L1 - dosadba aleje podél cesty z Habrovan na sever na silnici I11/25833,
L2 — dosadba aleje podél cesty z Habrovan do Suché u Stebna,

L3 — dosadba aleje podél cesty z Habrovan na Zim,

L4 — alej podél silnice I11/25832 v tseku z Habrovan do Radej¢ina,

LS - alej podél silnice I11/25828 v useku z Habrovan na hranici katastru,
L6 — nova alej podél cesty v polich severné od obce.
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4.11.3 Uzemni systém ekologické stability (USES):

V feseném tizemi jsou dle ,,Okresniho generelu USES* (RNDr. Friedrich) vymezeny prvky

tzemniho systému ekologické stability (USES) a z Uplné dokumentace nédvrhu

pozemkovych tprav pro k.i. Habrovany (leden 2016, Ing. Jindfich Jira). Ugelem systému

USES je funkéni propojenost krajinnych prvki zajistujicich priichodnost tizemi pro mistni

biotypy a organismy a jejich druhovou a genetickou diverzitu. Zaroveil maji vyznam pro

zadrzovani vody v krajin€ i pro ochranu tizemi pied povodnémi.

USES se vymezuje do tif trovni. Prvky nadregiondlni a regiondlni drovné USES se

v tizemi nevyskytuji. V feSeném tizemi jsou vymezeny pouze mistni skladebné &asti USES.

(Severné od Habrovan lezi vyznamné regiondlni biocentrum 1315 ,,Stadické srazy, girok)’/

kamen*, které vSak do feSeného izemi nezasahuje.)

Jednotlivé skladebné prvky USES jsou v UP Habrovany upfesnény do katastralni mapy.

Nefunkéni ¢asti  biokoridorih jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatieni.

Nejvyznamnéjsi biokoridor v feSeném uzemi prestavuje LBK 695. Je to tok a bfehové

partie Radej¢inského potoka a Zahotského potoka. Bfehovou vegetaci je nutno respektovat

a tam, kde jsou biehy bez vegetace, je vhodné sméfovat k jejich ozelenéni. Veskeré zdsahy

do toku a biehti musi byt provadény piirod¢ blizkym zptsobem.

Jednotlivé prvky lokalniho USES jsou zkoordinovany s jejich vymezenim v platné a

rozpracované UPD sousednich obci:

e Obec Rehlovice - vsoucasné dob& je pofizovan novy Uzemni pldn Rehlovice,
k 17.6.2020 je zpracovan upraveny navrh po vefejném projedndni. Z Habrovan do
tizemi obce Rehlovice piesahuji, nebo jsou vedeny po spoleénych hranicich a jsou
v obou UP zkoordinovany lokdlni biokoridory LBK 693, LBK 694, LBK700 a LBK
717.

« Obec Zim m4 zpracované ke dni 25.2.2020 vydané Uplné znéni UP Zim po zméné &.1.
Z Habrovan je veden po spolenych hranicich a je v obou UP zkoordinovan lokalni
biokoridor LBK 695.

« Obec Stebno ma platny UPSU z roku 1995, v listopadu 2016 rozhodlo Zastupitelstvo
obce Stebno o pofizeni nového tizemniho planu. Z toho vyplyvé, Ze v novém UP
Stebna bude muset zpracovatel zkoordinovat vymezeni USES s novymi tzemnimi
plany sousednich obci.

Névrh opatfeni a poZadovany cilovy stav biocenter a biokoridorti je popsan v tabulkové
casti Okresniho generelu. PiisluSné tabulky jsou predmétem Piilohy ¢.1 tohoto
odtivodnéni.
Na zdklad& pozadavku ze stanoviska CHKO Ceské stfedohoii k ndvrhu UP Habrovany pro
spolené jedndni jsou do hlavniho vykresu a vyrokové &asti UP vymezeny i drobné
interakéni prvky USES. Jedni se jednak o IP vymezené OG USES a upravené do
katastralni mapy (IP555 — V Remizku a IP704 — Radejcinsky potok), jednak o dva IP
vymezené v Komplexnich pozemkovych tupravach Habrovany (IP2 — mez s néletem
dfevin, plocha totoZna se zménou v krajin¢ K3 a IP3 — remiz v bloku orné piidy, plocha
totozna se zménou v krajin€ K4). Jako interakéni prvky jsou vedeny lokality vyhodnocené
jako vyznamné biotopy nezatazené do sité prvka USES.

4.11.4 Prostupnost krajiny:
UP Habrovany zohlediiuje dokumentaci ,,KoPU Habrovany u Rehlovic® - nédvrh
pozemkovych dprav, zpracovatel Ing. Jindfich Jira, leden 2015.

V souladu s ndvrhem pozemkovych tdprav jsou v UP Habrovany vymezeny k obnové
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ptvodni dcelové hospodarské komunikace a polni cesty. Vymezeni ti¢elovych komunikaci
a cest je vedeno v souladu s aktudlni katastrdlni mapou, kde je jejich stopa zachovana.
Obnova ptivodni cestni sit¢ vede k lepsi prichodnosti krajiny, a to jak pro zemédé€lskou
techniku, tak pro zprichodnéni tizemi pro rekreaci a turistiku.

4.11.5 Rekreace:

UP Habrovany zachovdvé, ale nerozsifuje stavajici plochy individudlni rekreace pro
rodinnou rekreaci v chatovych osadiach (RI) ani v zahrddkaiské osad¢ (RZ). Rozvoj
stavajicich chatovych osad podél Zahotského potoka neni Zadouci. Zména pozemku lest
na jiné vyuziti je nepiipustna.

Ke kazdodenni rekreaci obyvatel pfispéje zprichodnéni krajiny obnovenymi cestami a
oddechova plocha K11 s odpoc¢ivadly a détskym hiistém, vymezend jako zména v krajin¢.
Potencidl pro posileni rekreacni funkce obsahuje plocha piestavby P4, situovand na
vyznamné turistické cesté, jejiz souCdsti muze byt kromé jinych funkci i rekreacni
vybavenost.

4.11.6 Ochrana pied povodnémi, opati‘eni k retenci vody v tizemi:

Pro vodni toky na tizemi obce neni stanoveno zdplavové tizemi.

U zastavitelnych ploch Z5, Z7 a Z9, které jsou navrZzeny v bezprosttedni blizkosti vodnich
toki RadejCinsky potok a Zahotsky potok, bude dle piipominky Povodi Ohie s.p.
uplatnéné v rdmci projedndni ndvrhu UP Habrovany, ziejmé nutné konkrétni zdméry
doplnit o hydrotechnické vypocty zpracované metodou nerovhomérného proudéni, kterymi
bude prokazano, Ze se predmétnd uzemi nenachdzeji v tzemi, které by bylo moZné na
zdklad¢ parametrii proudéni charakterizovat jako aktivni zény zéaplavovych tzemi, a ze
vystavbou objektll a souvisejicich staveb nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérii v tizemi.
V ramci UP Habrovany jsou navrzend opatfeni piispivajici k zadrzeni vody v krajing,
napi.: celkovd revitalizace obou vodnich toki Radejé¢inského a Zdhotského potoka,
revitalizace vodni nddrze na Radejcinském potoce v Habrovanech, celkovd obnova
vypusténého rybnika na Zahotském potoce. (Navic podél obou potokil jsou vymezeny
lokélni biokoridory a plochy dotéené USES nesmi byt zastavény.)

4.12 Odivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv, vvmezeni ploch, ve
kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro
rozhodovani

UP Habrovany nevymezuje plochy tizemnich rezerv.

Plochy podminéné izemni studii:

Zpracovani uzemni studie a jeji zaneseni do evidence uzemné pldnovaci Cinnosti jako
podminka pro rozhodovani o zménach v tizemi plati pro zastavitelné plochy Z3 (US2) a
pro plochu prestavby P4 (US3).

Dtivody pro poZadovanou tzemni studii US2 plynou ze specifické regulace predmétnych
ploch, kterd zohlediiuje jejich umisténi v konkrétni lokalité. Jednd se o plochy, navrZzené
uzemnim pldnem v okrajové poloze zdstavby, jejichZ zastavba je podminéna realizaci nové
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obsluzné komunikace. Podrobnost tizemniho pldnu nemiZe svym méfitkem obsdhnout
podrobnosti zastavovaciho planu, kterym je tfeba novou komunikaci vymezit v min. Siice
8m, stanovit ulini a stavebni ¢dru a vymezit prostor pro umisténi staveb. Zpracovani
uzemni studie je poZadovano za tcelem prokdzani splnéni podminek dzemniho planu pro
pfedmétnou plochu Z3.

V piipad¢ plochy ptestavby P4 je izemni studie poZadovéna za ucelem upiesnéni zdméru
(prislusné specifické obcCanské vybavenosti) a nasledné promitnuti zdméru navrZenou
zéastavbou. Tato studie musi zaroven fesit dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu
plochy P4.

4.13 Odiivodnéni vymezeni verejné prospésnvch staveb (VPS), verejné prospésnych
opatreni (VPO) a asanaci

UP Habrovany nevymezuje plochy pro asanace. RovnéZ nevymezuje nové stavby a
opatteni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu.

4.13.1 Oduvodnéni verejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Jako vetejn¢ prospésné stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jsou
vymezeny:  a) stavby dopravni infrastruktury oznaceni WD
b) stavby technické infrastruktury oznaceni WT

- VPS WD1 - Obnova cesty Cl. Divodem vymezeni vefejn¢ prospé$né stavby je
pozadavek obce na obnoveni péSiho spojeni z Habrovan na Radej¢in mimo silnici
s motorovym provozem. Byvald cesta je zarostla a vyZaduje celkovou obnovu.

- VPS WT1 - Splaskovd kanalizace a cistirna odpadnich vod. Obec dosud nema
splaskovou kanalizaci, splasky ze zdstavby jsou vypousSténa do vodote¢i Casto bez
predcisténi. Realizace systému gravitaéni a tlakové kanalizace pro odvedeni splaski a
vystavba centrdlni Cistirny odpadnich vod dle zpracované dokumentace pro SP je jednozna¢né
vefejnym zdjmem.

- VPS WT2 - Hréz a rybnik na Zahoiském potoce. Obnova byvalého rybnika vyZaduje
celkové stavebni tpravy k obnoveni hraze, kterd je uméle protrZena. Vefejnym zdjmem
je kromé funkce krajinotvorné rovnéz vyznam vodni plochy pro retenci vody.

Jako vefejné prospéSnd opatieni, pro kterd lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezena:
a) opatteni ke snizovani ohrozeni povodnémi oznaceni VK
b) opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi oznaceni VR
¢) opatieni k zaloZeni prvkli izemniho systému ekologické stability oznaceni VU
- VPO VK/VRI1 - Obnova rybnika na Zihotském potoce. V ndvaznosti na VPS
WT?2 je tieba zajistit celkovd opatfeni pro obnoveni a revitalizaci nejen rybnika, ale
i bfehovych porostl véetn¢ vysadeb vzrostlé zelené.
- VPO VK/VR2 - Revitalizace rybnika na Radej¢inském potoce. Opatieni
k vycisténi a celkové revitalizaci rybniky vcetné brehovych porostii a souvisejici
zelen€ uvnitf obce.
- VPO VU1 - LBK 695, ,Radej¢insky potok .u Habrovan“. Divodem vymezeni VPO je
zajistit funk¢nost biokoridoru uvnitt zdstavby Habrovan. Za tim ucelem je tfeba asanovat a
ozelenit k vodoteci prilehlé plochy.
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- VPO VU2 - LBK 693, ,Cerveny vrch®. Diivodem vymezeni VPO je zajistit funkénost
biokoridoru.

4.13.2 Oduvodnéni veiejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit piredkupni
pravo obce Habrovany:

Jako vefejné prospésna stavba s pfedkupnim pridvem obce je vymezena stavba hrize a
celkové tpravy terénu pro obnoveni rybnika na Zahotském potoce — WT 2. Predkupni
pravo je ziizovano pro Obec Habrovany, IC: 00832201.

Dtivodem piedkupniho prava obce je dlouhodobd nemoznost obce ovlivnit neblahy stav
vypusténého rybnika, ktery v krajiné obce plni dulezitou vefejné prospéSnou funkci
krajinotvornou i vodohospodétskou.

4.14 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného vizemi a vvhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

4.14.1 Demograficka prognéza vyvoje obyvatel a jeji dopad na poti‘eby zastavitelnych
ploch:

Vyvoj poétu obyvatel dle tdajii Ceského statistického diadu:

Rok Pocet obyvatel Rok Pocet obyvatel
1971 139 2000 190
1975 141 2010 224
1980 118 2017 221
1992 176 2019 217

Po stagnaci, resp. ubytku obyvatel Habrovan v 80-tych letech min. stoleti je po r. 1989
patrny trvaly vzestupny trend. Lze pfedpokladat, Ze tento mirny nértst poctu obyvatel bude
pokracovat, nicmén¢ s ohledem na intimni, zemé&d¢€lsky orientovany charakter obce se
s vyraznym, skokovym ndriistem poctu obyvatel nepocita.

V navrhovém obdobi dzemniho plianu lze uvaZovat o navySeni na 250-270 stdlych
obyvatel Habrovan.

4.14.2 Rozsah navrZenych ploch prestavby a zastavitelnych ploch urcenych pro
bydleni v UP Habrovany:
Pro ucely bydleni navrZzeny plochy smiSené obytné venkovské (SV) v rozsahu:

Plochy piestavby: 0,92 ha
Zastavitelné plochy: 2,41 ha
celkem: 3,33 ha

4.14.3 Odborny odhad kapacity navrzenych ploch pro bydleni

Pro odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni vychdzi navrh UP z potieb plochy pro
piislusnou jednotku, tj. v pfipadé¢ drobného venkovského sidla pro rodinny dim nebo
usedlost, a to v¢etné souvisejicich vetejnych prostranstvi, ploch pro dopravni a technickou
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obsluhu a ploch pro souvisejici plochy zeleng. Tento ukazatel je ddle upraven v souvislosti
s charakterem rozvolnéné zdastavby obce (viz Podminky prostorového uspofadani) a
specifickou regulaci zastavitelnych ploch Z1 a Z3, kde jedna polovina plochy smérem do
krajiny je pozadovéna stanoviskem CHKO jako nezastavitelna zahrada.

Na zdkladé vySe uvedenych podminek zdstavby vypocet vychézi z predpokladu cca 5 — 8
rodinnych domti/ha. ObloZnost rodinnych doma nebo usedlosti je pifedpokladédna 2 — 5
obyv./RD)

Hustota obyvatel se tedy miiZze pohybovat v rozmezi 10-40 obyv./ha. Pro vypocet je
odbornym odhadem vzata hodnota 22,5 obyv./ha.

Vypocet:

3,33 ha x 22,5 obyv. =74,9 obyv.

V UP Habrovany vymezené plochy piestavby a zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské predstavuji kapacitu pro cca 75 novych obyvatel. Z vypoctu je ziejmé, Ze
vymezené rozvojové plochy pokryvaji a mirné pievysuji predpoklddany nariist obyvatel na
250 — 270 obyvatel v r. 2030.

Zavér

Piestoze ndvrh ploch prestavby a zastavitelnych ploch pro bydleni v UP Habrovany
nepiesahuje rozsah t&chto ploch vymezenych v piivodnim UPSU a jeho zménéch, je
ziejmé, Ze vymezené rozvojové plochy smiSené venkovské svou kapacitou pokryji
poZadavky na rozvoj obce v ndvrhovém obdobi a vytvafi dostateCnou rezervu pro piipadné
vykyvy ve vyvoji.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

5.1 Predpokladany zabor ZPF':

Predmétem vyhodnoceni dusledkit ndvrhu dzemniho planu Habrovany jsou zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajin¢.

UP Habrovany navrhuje na plochich ZPF plochy s timto vyuZitim:

* Plochy prestavby a zastavitelné plochy:

Plochy smiSené obytné venkovské (SV) celkem 3,33 ha
Plochy vyroby a drobnych sluzeb (VD) celkem 0,30 ha
Plochy vyroby zeméd¢lské (VZ) celkem 1,25 ha

Predpokladany zabor pidniho fondu pro plochy ptestavby ¢ini 0,92 ha, pro zastavitelné
plochy 3,96 ha. Celkem 4,88 ha zem¢délskych ploch.
* Plochy zmén v krajiné:

Zelen ptirodniho charakteru (ZP) celkem 1,12 ha
Plochy rekreace - oddechové plochy (RO) celkem 0,43 ha
Plochy rekreace - zahrddkova osada (RZ) celkem 0,71 ha

Ptredpokladany zabor ZPF pro plochy zmén v krajiné predstavuje celkem 2,26 ha.
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Zastavéné uzemi:
Uzemni pldn ve své grafické ¢dsti vymezuje zastavéné tzemi obce k datu 15.1.2020.
Plocha zastavéného tizemi v % z celkové rozlohy:
k.. 636398 Habrovany u Rehlovic:

rozloha katastru 282,1557 ha

plocha zastavéného izemi 15,69 ha

procento zastavéni 5,56 %
Do zastavéného tzemi je zapoctena i ¢ast devastované plochy, resp. zbofenisté byvalého
velkokapacitniho aredlu ZivociSné vyroby severné nad obci. Tato plocha je navrZena
k celkové obnove (plochy piestavby P4) s cilovym vyuzitim pro specifickou obCanskou
vybavenost socidlni a rekreani. Dadle jsou do zastavéného tzemi zahrnuty plochy
individudlni rekreace (chaty podél Zahoiského potoka). Stavajici zahradkova osada podél
komunikace na vychodnim okraji obce na p.p.¢. 1601, vedeném v KN jako ZPF — trvaly
travni porost je vyhodnocena jako pfedpoklddany zdbor ZFP (lokalita 19, resp. plocha
zmeény v krajiné K16).
Zbyvajici plochy zbofenist¢ zeméd€lského aredlu jsou navrzeny jako plochy zmén
v krajin€ K1 (1,41 ha) a K2 (2,06 ha), kde plocha K1 je navrzena k navraceni do ZPF pro
plochy zemédélské — louky a pastviny (lokalita 101) a plocha K2 je ponechdna pro zelen
piirodniho charakteru.
Ostatni plochy zmén v krajing€, navrZzené k zalesnéni nejsou navrhovany na zemédélské
pude.

5.2 Zemédélstvi, udaje o zarazeni zemédélské pudy do BPEJ a tiid ochrany

Vybér statistickych tdaji z ,,Pozemky KN/ZE v k.4. Habrovany u Rehlovic®, ke dni 15.
12.2019:

Celkova rozloha k.u. 282,15, z toho
evidovand ornd pida 108,95 ha 38,6 %
evidovany trvaly travni porost 5548ha 19,7 %

Znacnou ¢ast dzemi katastru tvoii neplodnd ptida 5,2% a plochy ostatni. To je disledkem
dlouhodobé devastace v minulosti neobhospodafované pidy, kdy dochdzelo k zartstani
ploch ZPF néletovymi dfevinami. Pfitom zemé&délstvi pfedstavuje tradicni a hlavni slozku
ekonomického potencidlu izemi Habrovan.

V soucasné dobé¢ je zastoupena rostlinnd i Zivo¢i§na vyroba.

S ohledem na znacné procento trvalych travnich porosti a ploch neplodné pidy se v obci
rozviji zejména ZivocCiSna vyroba. Na uzemi obce se nachdzi drobné rodinné farmy a aredly
Zivocisné vyroby, orientované na ekologické chovy masného skotu.

Rodinné farmy Stolle a Lések provozuji ekologické zemé&d¢lstvi. Pocet dobyt€ich jednotek
farem do 50 ks.

Farma Drtina provozuje stdvajici aredl SZ nad obci. Byvaly kravin je vyuZivéan pro ustdjeni
koni (cca 20ks).

Dalsi zeméd€lskd ptida v tzemi je obhospodafovand zemédélskymi podniky s aredly mimo
uzemi obce.

I:Jdaje o bonité pid dle ptidné ekologickych jednotek (BPEJ)
Resené uzemi je v BPEJ kédovéno ¢islem MT4, které oznaCuje region mirné teply a suchy.
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Chranéné pudy 1. stupné ochrany se vyskytuji pouze v nivé Radejcinského potoka (BPEJ
4.58.00). Mensi enkldva pad II. stupné ochrany (BPEJ 4.28.01) je evidovdna ve svahu
severn¢ od zdstavby obce. VétSina pudy vSak spada do III., IV. a V. stupné ochrany ZPF.
HPJ 28 — hnédé pady a hnédé pudy kyselé na bazickych a neutrdlnich vyvielinich a jejich
tufech, stiedné tézké, vétSinou kamenité, prevazné s dobrymi vldhovymi poméry. Tyto
pudy tvoii majoritni podil ZPF celého katastru. Vyskytuji se ve sklonitostech a expozicich
mirnych a stfednich svahil s v§esmérnou expozici, se slabou a stfedni skeletovitosti a
sttedni hloubkou ptdniho profilu.

HPJ 38 — m¢lké hnédé pidy na vSech hornindch, stiedné tézké az t€zsi, v ornici vétSinou
sttedné Stérkovité az kamenité, v hloubce 0,3m kamenité nebo pevna hornina, méné
vysu$né.

PJ 41 - svazité pidy (nad 12% na vsech hornindch, stiedné t&7ké aZ té7ké, s riiznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich. Vldhové poméry zavislé na srazkach. Tento typ
se vyskytuje ve vySe poloZenych svazich. Skeletovitost a hloubka profilu velmi
proménliva.

HPJ 47 — oglejované pudy na svahovych hlinach, stiedné tézké az sttedné skeletovité nebo
slab¢é kamenité, nidchylné k do¢asnému zamokieni.

HPJ 58 - fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popiipad¢ s podloZzim teras, stfedné
tézké nebo stredné t€zké lehli, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové
poméry po odvodnéni piiznivé.

HPJ 75 — rGzné hydromorfni a semihydroformni pidy v hlubSich tddolich, v mapové
nevymezitelném stiidani, vétSinou stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité, s rGznymi
vlahovymi pomeéry, ale vzZdy se zamokfenymi misty — vhodné jen pro louky.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

V tzemi jsou dle UAP evidované investice do pudy za dcelem zvySeni trodnosti.
Odvodnéni je provedeno v JZ casti k.i. Habrovany, v prostoru mezi silnici I11/25832 a
délnici.

Odvodinované plochy jsou dotCeny lokalitou €. 4 v rozsahu 0,62 ha a lokalitou 18 v plném
rozsahu plochy 0,62 ha.

5.3 Ochrana krajiny a krajinného razu

Resené tizemi lezi celé v CHKO Ceské stiedohoii ve IV. zéné odstupiiované ochrany
ptirody a krajiny CHKO. Dle UAP patif Habrovany do oblasti krajinného razu Rtyiského
udoli Biliny.

Ve spravnim obvodu Habrovany neni vyhldSena Zadna evropsky vyznamnd lokalita ani
ptadi oblast. Dle stanoviska regiondlniho pracovi§té spravy CHKO Ceské stiedohofi (&.j.
SR/2130/UL/2019-2) ze dne 16.10.2019 nemd povaha navrzeného feSeni ani nepiimy vliv
na soustavu Natura 2000, jeji integritu a piiznivy stav pfedmétu ochrany.

Uzemn( plan uplatiiuje ve volné krajiné poZadavek na vyloudeni staveb zafizeni a opatieni
ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s vyjimkou téch, které slouzi ke snizovani
nebezpeci ekologickych a pifirodnich katastrof a odstranovani jejich dasledk.

Jako podminéné pitipustné jsou povazovany stavby:

1. vefejné dopravni a technické infrastruktury,

2. stavby pro zemédé€lstvi, avSak pouze stavby docasné, které jsou technologicky
vazané na prvovyrobni vyuZividni ploch — napf. vybaveni pastvin pastevnimi
ohradniky a lehkymi pastevnimi piistfesky pro tkryt zvitat na pastve, déle vcelnice,
véeliny, stavby realizované v ramci KPU a stavby protierozni povahy,
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3. stavby pro lesnictvi — lesni cesty, stavby slouZici k ochrané lesa a stavby
protierozni povahy, zafizeni pro myslivost, krmelce, posedy,

4. stavby pro vodni hospodéfstvi — stavby slouZici k pozorovéni stavu povrchovych
nebo podzemnich vod, stavby studni, stavby protierozni ochrany a slouZzici ke
zlepSeni vodnich pomérti v misté,

5. stavby pro ucely ochrany piirody a krajiny (avSak pouze takové, které slouzi
zajisténi predmétu ochrany CHKO Ceské stiedohoi),

6. zafizeni pro rekreaci, pouze vSak aktivity nestavebniho charakteru.

U vSech téchto staveb plati pozadavek na takové umisténi, které vylou¢i moznost
poskozeni predmétli ochrany piirody a krajiny vcetné prostupnosti krajiny a soucasné tyto
stavby nebudou umistény v pohledové exponovanych polohdch a nelze je prokazatelné
umistit v zastavéném Ci zastavitelném tzemi. Ostatni stavby jsou vylouceny vcetné staveb
pro tézbu nerostu.

Navrhované zastavitelné plochy a plochy pfestavby soustied’uji zdstavbu ve stdvajicich
souvisle zastavénych Castech sidla a v bezprostfedni ndvaznosti na toto izemi.

Uzemni plan Habrovany se rovnéZ zabyva uspoiddanim krajiny. Krajina v okoli Habrovan
ma rekreacni potencidl, a to 1 pfi zachovani zeméd€lstvi jako jejiho hlavniho vyuziti.

UP navrhuje v krajiné nové plochy a prvky krajinné zeleng, které plni funkci ekologickou,
krajinotvornou a rekreacni.

V celém tzemi jsou vymezeny prvky tzemniho systému ekologické stability (USES).
Utelem systému USES je funkéni propojenost krajinnych prvka zajistujicich prichodnost
uzemi pro mistni biotypy a organismy a jejich druhovou a genetickou diverzitu. Zaroven
maji vyznam pro zadrZovéani vody v krajin€ i pro ochranu tzemi pied povodnémi.

Z krajinotvorného hlediska je tzemi zemédélské krajiny posileno liniovou vegetaci
zejména podél Radejcinského a Zihotského potoka a aleji podél hlavnich tcelovych
komunikaci severné nad obci.
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5.4 Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu tzemniho planu Habrovany

riomaes
Oznaceni o . Souhrn vyméry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) l:::r:r:'u:: Info!-mace.o Info!'mace.o staveb!( I:?JE;?
plochy NavrZené vyuziti ! existenci existenci ochrané
/koridoru zéboru (ha) reiruc:;i::ina zdviah | odvodnéni | pozemku ;:::: gl)
pred erozni
I. I. 1. IV. V. z Ginnosti
1 P1: SV -smiSené obytné vesnické 0,45 0,45 upsuU
2 P2: SV -smiSené obytné vesnické 0,09 0,08 0,01 zména 3
3 P3: SV -smiSené obytné vesnické 0,38 0,38 X
4 Z1: SV -smi$ené obytné vesnické 0,85 0,85 ano upsU
5 Z2: SV -smisené obytné vesnické 0,13 0,13 X
6 Z3: SV -smiSené obytné vesnické 0,64 0,64 zména 2
8 SV -smisSené obytné vesnické 0,12 0,12 zména 3
9 SV -smiené obytné vesnické 0,37 0,37 upPsU
10 SV -smi$ené obytné vesnické 0,3 0,3 zména 3
2 3,33
7 Z4:VD - drobna vyroba a sluzby 0,1 0,1 X
11 Z8: VD - drobnd vyroba a sluzby 0,2 0,2 upsuU
2 0,3
12 79: VZ - vyroba zemédélska 0,28 0,23 0,05 X
13 Z10: VZ - vyroba zemédélska 0,97 0,97
2 1,25
14 K12: ZP - zeleri pFirodni 0,04 0,04 X
15 K13: ZP - zeleri pFirodni 0,03 0,03 X
17 K14: ZP - zelen ptirodni 0,43 0,14 0,29 X
18 K15: ZP - zelen pfirodni 0,62 0,62 ano upsuU
2 1,12
16 K11: RO - rekreace, oddech. plochy | 0,43 0,43 X
s 0,43
19 K16: RZ - rekreace, zahr. osada 0,71 0,71 X
2 0,71
22 7,14 7,14 0,74 5,7 0,57 0,13
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5.5 Odivodnéni navrhovaného reSeni

UP Habrovany svym navrhem zasahuje do ploch zemé&délského ptidniho fondu (ZPF) v mite
stivajici tdzemné pldnovaci dokumentace, kterou je ,Uzemni pldn sidelniho dtvaru
Habrovany* a jeho zmény ¢&. 1 a7 5 (ddle jen UPSU). Téméf viechny navrzené plochy jsou
obsaZeny v paivodnim UPSU. Lokality 8 a 9 jsou oprati ndvrhu UPSU &dste¢nd zmenseny.
Nad rdmec takto jiz diive vymezenych ploch jsou novym UP navrZeny plochy pro rozvoj
zemedé€lskych aredlit na SV okraji obce, lokality 12 a 13. Tyto plochy slouzi k alespon
¢astecné obnové ZivoCiSné vyroby, kterd byla v uzemi dlouhodobé utlumena. Vzhledem
k tomu, Ze obnova byvalého velkokapacitniho kravina severné nad obci se jevi jako zcela
nevhodnd z hlediska jeho umisténi, je tfeba hledat nové plochy pro tuto funkci tak, aby co
nejméné¢ naruSovaly organizaci zemédélského ptidniho fondu, dotvaiely urbanistickou
strukturu obce odpovidajicim méfitkem a pokud moZzno navazovaly na stdvajici rodinné
farmy. Lokalita €. 13 je navic pro tyto ucely jiz uZivana.

Dal3{ drobné plochy, vymezené nad ramec stavajici UPD piedstavuji plochy piestavby uvnitf
zastavéného uzemi (lokalita 3), v prolukdch (lokalita 5) a lokalita 7, kterd je sice v KN
vedena jako trvaly travni porost, ve skutecnosti se vSak jednd o manipulacni plochu.
Zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné tizemi obce a jsou v dosahu potifebné
technické infrastruktury.

Diivodem, pro¢ v diivéjsi tzemné planovaci dokumentaci navrzené plochy pro rozvoj
bydleni nejsou dosud zastavény je chybéjici systém likvidace splaskovych vod v obci.

V soudasné dobé md obec Habrovany projekt a stavebni povoleni na vybudovini COV
Habrovany a splaskové kanalizace a lze ptedpoklddat, Ze po realizaci systému
odkanalizovani obce bude vystavba na navrhovanych zastavitelnych plochich umoZnéna a
bude o ni zdjem. Jak vyplyva z kapitoly 4.14 Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, navrhuje izemni plan velmi
umirnény rozvoj obce, predstavujici v dlouhodobéj$im horizontu narlst cca 75 obyvatel. Pii
provéiovani vymezeni zastavitelnych ploch byly upfednostnény plochy vymezené jiz
v pivodnim UPSU Habrovany. A to z toho diivodu, 7e ani situovanim rozvoje do jinych
¢asti obce se nelze vyhnout zdbortim jiné zeméd¢€lské pudy (i vyssi kvality), kterd zastavéné
uzemi obce zcela obklopuje. Navic by jinde vzdy doslo ke stfetim s dal§imi piirodnimi
hodnotami v tzemi, napf. vodnimi toky, piirodni zeleni, lesnimi porosty i vétSim zdsahiim
do krajinného razu.

Odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které piedstavuji
zabor ZPF:

Plochy pro bydleni (smisené obytné venkovské - SV):

 Lokalita 1 (P1) (0,45 ha): plocha piestavby P1 je pfevzata z piivodniho UPSU. Jedn4 se
o proluku uvnitf zastavéného uzemdi, v severni ¢asti Caste€n¢ zastavénou.

* Lokalita 2 (P2) (0,09 ha): plocha pfestavby P2, drobnd proluka uvnitf zastavéného
uzemi, vymezend zménou €. 3 UPSU.

* Lokalita 3 (P3) (0,38 ha): plocha ptestavby P3. Jednd se o nové vymezenou plochu
pfestavby na zdkladé poZadavku vlastnika pozemku. V lokalit¢ je KN evidovéan sad,
stromy se vSak omezen¢ nachdzeji pouze v jeho severozdpadni Casti, kterd je ndvrhem
ponechédna jako zahrada. Plocha miZe byt dopravné obsluhovdna pouze pies stdvajici
pozemky vlastnika (p.p.¢. 98).
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Lokalita 4 (Z1) (0,85 ha): zastavitelnd plocha Z1 je pievzata z puvodniho UPSU.
Vystavba zde dosud nebyla realizovana z diivodu absence sytému odvadéni a Cisténi
splaskovych vod. V soucasné dobé je vydano stavebni povoleni na vystavbu centralni
COV Habrovany a splaskovou kanalizaci.

Jednd se o nejvétsi rozvojovou plochu pro bydleni. Uzemnim pldnem je regulovéna
vystavba rodinnych doml pouze do poloviny plochy blizsi ke komunikaci, kdy
vzdéalenost stavby od komunikace bude max. do 10 m. Druhd poloviny plochy,
navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena jako nezastavitelnd zahrada, tzn., Ze zde
de facto zlistane zachovana zeméd¢€lska puda, pouze jiného druhu.

Lokalita 5 (Z2) (0,13 ha): novéd zastavitelnd plocha Z2 v proluce mezi zastavénym
uzemim a zahrddkaikou osadou. Plocha dotvéii kompaktni tvar zastavéného tizemi obce.

Lokalita 6 (Z3) (0,64 ha): zastavitelnd plocha Z3 je vymezena zménou &.2 UPSU. Stejné
jako u plochy Z1 nebylo zapocato s vystavbou z divodu absence sytému odvadéni a
&isténi splaskovych vod. V soucasné dobé je vydano stavebni povoleni na vystavbu COV
Habrovany a splaskovou kanalizaci.

Jedna se o druhou nejvétsi plochu pro rozvoj bydleni na zdpadnim okraji zdstavby obce.
Vystavba rodinnych domit bude umisténa do poloviny plochy bliZsi k zdstavbé. Druha
polovina plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena jako nezastavitelnd
zahrada, tzn., Ze zde de facto zlistane zachovdna zeméd¢lskd puda, pouze jiného druhu.
Soucésti plochy je novd pfistupovd komunikace vedend pii hranici se zastavénym
uzemim (pfi SV hranici plochy) a propojend na stavajici mistni komunikace. Druha
polovina plochy, navazujici na otevienou krajinu, bude vymezena jako nezastavitelnd
zahrada. Zastavba plochy je podminéna zpracovanim tzemni studie.

Lokalita 8 (Z5) (0,12 ha): zastavitelnd plocha Z5, vymezend zménou ¢.3 UPSU.
Rozloha plochy je niavrhem UP zmenSend a Gdst uvnitf ochranného pasma lesa.
Uspoiadani plochy musi respektovat biokoridor, prochazejici podél Zahotského potoka.
Prostor, dotCeny biokoridorem je nezastavitelny, oploceni smérem k potoku musi
umoziovat priachod drobnym Zivo¢ichtim.

Lokalita 9 (Z6) (0,37 ha): zastavitelnd plocha Z6 je vymezena jiz v UPSU. Jeji rozloha
je navrhem UP zmen3end a &ast uvniti ochranného pasma lesa.

Lokalita 10 (Z7) (0,30 ha): zastavitelnd plocha Z7 je vymezena jiz v UPSU. Plocha je
Castecn¢ zastavéna ruznymi kilnami a drobnymi hospodarskymi objekty. Doprani
napojeni plochy je mozné¢ za silnice ptes p.p.C. 391/11 a 1586. Mostek pies Radej¢insky
potok musi umoziovat pritok piivalovych vod. Jedna se o pudy I. tfidy ochrany.

Plochy pro vyrobu a drobné sluzby (VD):

Lokalita 7 (Z4) (0,10 ha): nova drobnd zastavitelnd plocha Z4, navazujici na stavajici
aredl firmy provozujici silnicni ndkladni motorovou dopravu vozidel nebo jizdnich
souprav nad 3,5 tuny. Plocha je urCena pro rozvoj stavajici funkce, v soucasnosti je
vyuZzivana jako manipulacni plocha.

Lokalita 11 (Z8) (0,20 ha): zastavitelnd plocha Z8 je vymezena v UPSU. Rozloha
plochy je oproti vymezeni v UPSU &astené zmengena tak, aby vytvafela uceleny tvar se
stavajici zastavbou.

Plochy pro vyrobu zemédelskou (VZ):
Lokality 12 a 13slouzi k obnové€ Zivoc¢i§né vyroby, kterd byla v izemi dlouhodobé utlumena.

Lokalita 12 (Z9) (0,28 ha): nova zastavitelna plocha Z9 pro rozvoj zemé&d¢€lské vyroby,
navazujici na stdvajici venkovskou usedlost. Vymezeni plochy respektuje biokoridor
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podél Radejcinského potoka. Podminkou vystavby je vysadba izola¢ni zelen€ po obvodu
i uvnitt plochy.

* Lokalita 13 (Z10) (0,97 ha): nova zastavitelnd ploch Z10 pro rozvoj zeméd¢€lské vyroby
na SZ okraji zdstavby. Na ploSe je v soucasnosti umisténo nékolik hal pro ustdjeni
dobytka a zeméd¢€lskou techniku. Nezastavéné Casti plochy jsou uzivany jako vybéhy a
manipulacni a odstavné plochy. Potieba vymezeni této zastavitelné plochy je z hlediska
rozvoje zemédélské vyroby v obci viditelnd. Podminkou dal$i vystavby je celkova
kultivace aredlu a vysadba izola¢ni zelené€ po obvodu i uvnitt plochy.

Plochy rekreace — oddechovd plocha (RO ):

* Lokalita 14 (K11) (0,04 ha): plocha zmény v krajin¢€ je navrZena ke kazdodenni rekreaci
obyvatel v lokalit¢ podél cesty z Habrovan na Suchou. Plocha je pro tento ucel obyvateli
vnimédna, v minulosti zde byly vykdceny ovocné stromy. Navrh pocitd s travnatym
povrchem s odpocivadly, drobnymi prvky pro hru déti a s dosadbou vzrostlé zelené,
zejména v misté obvyklych ovocnych stromi (hrusng).

Plochy pro rekreaci — zahrddkovd osada (RZ):

* Lokalita 16 (K16) (0,71 ha): jednd se legalizaci stdvajici zahradkarské osady na
zépadnim okraji zdstavby obce podél silnice II1/25832. Lokalita je dlouhodobé
vyuzivana jako rekreacni zahrddky a jsou na ni umistény drobné stavby. Vzhledem ke
skutec¢nosti, ze parcela p.C. 1601 je v KN je vedena jako trvaly travni porost, je tato
lokalita vyhodnocena jako zdbor ZPF. Z hlediska tzemniho pldnu se vSak nejednd o
zménu v uzemi.

Plochy pro zelen prirodniho charakteru (ZP):

* Lokalita 14 (K12) (0,04 ha): drobnd plocha mezi zastavitelnou plochou pro
zemé&délskou vyrobu Z9 a Radejcinskym potokem. Tato lokalita je pro své prostorové
vymezeni zemede€lsky neobhospodarovatelnd a je v plném svém rozsahu situovdna uvniti
lokdlniho biokoridoru USES ¢&. 695 ,.Radejcinsky potok u Habrovan*. Nad ochranou ZPF
prevlada funkce ekostabilizacni.

* Lokalita 15 (K13) (0,03 ha): drobnd plocha mezi zastavitelnou plochou Z7 pro plochy
smiSené obytné venkovské a Radejcinskym potokem. Lokalita je pro své prostorové
vymezeni zemé&d&lsky neobhospodafovatelnd a je dotdena interakénim prvkem USES
IP704, kterym je chranén pas biehového porostu podél potoka.

* Lokalita 17 (K14) (0,43 ha, ZP) a Lokalita 18 (K15) (0,62 ha, ZP): tyto plochy jsou
v KN vedeny jako ZPF — trvaly travni porost, jsou vSak porostlé vzrostlou zeleni a
kfovinami a zemédé€lsky nejsou obhospodarované. Jiz v piedchozi dzemné planovaci
dokumentaci jsou vedeny jako plochy krajinné zelené. Tato stivajici zelen je chranéna
dle Zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny a rovnéZ Planem péce o CHKO
Ceské stiedohoii. Vymezeni ploch jako zmény v krajing predstavuje legalizaci
stavajiciho stavu.

Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemkii a sité polnich cest navrhovanym ieSenim:

UP Habrovany zohlediiuje dokumentaci , KoPU Habrovany u Rehlovic“ - ndvrh
pozemkovych dprav, zpracovatel Ing. Jindfich Jira, leden 2015.
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V souladu s ndvrhem pozemkovych tprav jsou v UP Habrovany vymezeny k obnové
puvodni tucelové hospodaiské komunikace a polni cesty, oznacené CI1, C2, C3 a C4.
Vymezeni tcelovych komunikaci a cest je vedeno v souladu s aktudlni katastralni mapou,
kde je jejich stopa zachovdna. Komunikace nejsou vymezeny na pozemcich orné pidy nebo
trvalych travnich porostii a neptedstavuji zabor ZPF. Obnova ptivodni cestni sité vede k lepsi
prachodnosti krajiny, a to jak pro zemédélskou techniku, tak pro zpriichodnéni tzemi pro
rekreaci a turistiku.

Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby sit icelovych komunikaci a cest nenarusuje.

Odivodnéni navrhovaného feSeni podle § 5 odst. 1 zadkona

(Informace o plochéch obsaZenych v platné UPD, které obsahuji zemé&délskou padu I. nebo
Il. tfidy ochrany. Zdivodnéni zdboru zeméd¢€lské pudy I. tfidy ochrany a prokazani
vetejného z4jmu.)

Zemédélska piada 1. tiidy ochrany je v platné UPD dotéena lokalitou 10 (Z7) pro plochy
smiSené obytné venkovské, a to v plném rozsahu plochy, tj. 0,3 ha. Plocha je vymezena jiz
zménou & 3 UPSU Habrovany a do UP Habrovany je pievzata z divodu &isteéného
zastaveéni plochy.

Nové je ndvrhem UP dotéena puida I. t¥idy ochrany lokalitou 12 (Z9), a to v rozsahu 0,23 ha.
Dlivodem vymezeni zastavitelné plochy Z9 pro zemé&délskou vyrobu je neexistence téchto
rozvojovych ploch na tizemi obce a opakovand Zadost vlastnikd pozemku, resp. vlastnikll
rodinné usedlosti, na kterou lokalita prostorové navazuje. Vefejnym zdjmem je v tomto
piipadé posileni drobné zeméd¢€lské, zejména Zivocisné vyroby v obci. Lokalita je dostupna
stavajici icelovou komunikaci a nachdazi se v prostoru rozlehlych pastvin v severni ¢4sti k.d.
Habrovany. Tyto zemédélské plochy dlouhodobé degradovaly a zarastaly. Jejich spdsani
dobytkem je v zdjmu ochrany ptidniho fondu.

Cistedné je puda I. tifdy ochrany dotdena i lokalitou 17 (K14), a to v rozsahu 0,14 ha. Jednad
se o plochy podél Radejcinského potoka, které maji charakter souvislé vzrostlé zelené a
nejsou zeme&d¢lsky obhospodafované.

Névrhem zastavitelnych ploch neni dotéeno ani naruseno obhospodafovani piidniho fondu.

6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci projednani ndvrhu Uzemniho pldnu Habrovany podle § 50 odst. 3 stavebniho
zékona byla uplatnéna ptipominka opravnéného investora:

Povodi Ohfe, statni podnik, ¢.j. POH/13944/2020-2/032100 ze dne 26. 3. 2020

Uzemn( pldn Habrovany

K Vasemu ozndmeni o spolecném jednani o ndavrhu uzemniho planu Habrovany (dale jen
ndvrh UP), které jsme obdrzeli dne 20. bfezna 2020, Vam po prostudovani ndvrhu UP
sd¢lujeme:

S ndvrhem UP v zdsadé& souhlasime. PoZadujeme respektovat ndsledujici pfipominky:

— U ploch Z5, Z7 a 79, které jsou navrzeny v bezprostfedni blizkosti vodnich tokl
Radej¢insky potok a Zahoisky potok, bude nutné zaméry doplnit o hydrotechnické
vypocty zpracované metodou nerovnomérného proudéni, kterymi bude prokazano, Ze se
pfedmétnd tzemi nenachdzeji v izemi, které by bylo moZné na zdklad¢ parametrd
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proudéni charakterizovat jako aktivni zony zdplavovych tzemdi, a Ze vystavbou objektli a
souvisejicich staveb nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra v tzemi.
— Podél koryt vodnich toki Radej¢insky potok a Zihotsky potok zdddme zachovat

manipulacni pruh v §ifi 6 m pro vykon spravy a udrzby vodnich tokd.

Zaveérem Vam sd€lujeme, Ze jsme piipraveni konkrétni zdméry v daném tzemi konzultovat

jiz v pfedstihu tak, abychom predesli komplikacim a zdrzenim pfi pfipravé a ndsledné

realizaci zdmé&ru.

Dale v pfipomince nasleduje popis pfedmétu vyjadreni, navrhu tizemniho pldnu Habrovany.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince bylo vyhovéno.

Pro zastavitelné plochy 75, Z7 a Z9 navrzené v blizkosti Radejcinského potoka a
Zahotského potoka bylo v odivodnéni tzemniho pldnu v kapitole 4.11.6 Ochrana pied
povodnémi doplnéno upozornéni na to, Ze tyto zdméry ziejm¢ bude nutné zaméry doplnit o
hydrotechnické vypocty zpracované metodou nerovhomérného proudéni, kterymi bude
prokdzano, Ze se predmétnd tzemi nenachdzeji v tizemi, které by bylo mozné na zdklad¢
parametrit proudéni charakterizovat jako aktivni zény zaplavovych dzemi, a Ze vystavbou
objektl a souvisejicich staveb nedojde ke zhorseni odtokovych pomért v tzemi.

Pozadavek na zachovani 6 m manipulacniho pruhu podél Radej¢inského a Zahotského
potoka je vuzemnim planu rovnéZ splnén. Podél téchto potokli jsou vymezeny lokalni
biokoridory, které prochédzeji zastavénym tizemim, zastavitelnymi plochami i nezastavénym
tizemim. V podminkéch vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je stanovena podminka,
e u ploch USES v zastavéném tzemi nesmi byt prostor dotéenym biokoridorem zastavén a
oploceni smérem k potoku musi byt umisténé min. 6 m od btehové ¢ary. Stejnd podminka je
stanovena i pro vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych podél potoka (Z5, Z7 a Z9).

K vefejnému projedndni ndvrhu dzemniho plénu podle § 52 stavebniho zdkona jiz Povodi
Ohfe s.p. neuplatnil pfipominky ani namitky.

7. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

V rémci projedndni ndvrhu Uzemniho planu Habrovany podle § 52 stavebniho zikona byla
uplatnéna namitka opradvnéného investora:

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., ¢.j. 020690082608/UTPCUL/MD ze dne 22. 9.
2020

Vyjadfeni k izemnimu planu ,,Habrovany* a jeho zméndm

K ndvrhu zadani ,,Uzemniho planu Habrovany*, uvadime, Ze se v zdjmovém tzemi nachazi
zafizeni provozované spolecnosti SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. a ve vlastnictvi
SVS, a.s. Teplice.

Popis navrzeného feSent:

Névrh zmény Uzemniho plénu Habrovany (UP Habrovany) konstatuje, Ze stdvajici vodovod,
potazmo vodojem a zdroj vody jsou dostate¢n¢ dimenzované pro rozvoj obce bez dalSich
opatieni v oblasti zdsobovani pitnou vodou, a to véetné potieby pozarni vody. V Ndvrhu UP
Habrovany, ani v jeho odiivodnéni, ale nejsou tato tvrzeni nijak kvantifikovana.

Névrh UP Habrovany fe$i odkanalizovani obce vybudovdnim nové splaskové kanalizace a
lokaln{ obecni COV, na néZ je jiz vydéano stavebni povolen.

Ing. arch. Jitka Fikarovd

48



Odiivodnéni UP Habrovany

K piedlozenému ndvrhu UP Habrovany sdélujeme, 7e vodohospodéiska ¢dst dokumentace
postrada u navrhovanych novych ploch, s vyuzitim k zastavb¢, potiebné kapacitni informace
tykajici se zejména odhadu poctu RD (obyvatel) a z toho plynouci odhad potieby pitné vody.
S ptedloZzenym ndvrhem uzemniho planu - zdsobovéani pitnou vodou v lokalit¢ k.u.
Habrovany nesouhlasime z diivodu:

1. Nedostatecné piipravy podminek rozvoje technické infrastruktury, konkrétn¢ v oblasti
zdsobovéani pitnou vodou. Ndvrh UP Habrovany vodohospodaiskd Gdst postrddd u
navrhovanych novych ploch (urenych k zastavbé) potiebné kapacitni informace tykajici se
zejména odhadu poc¢tu RD (obyvatel) a z toho plynouci odhad potieby pitné vody.

2. Predlozenou dokumentaci pozadujeme piepracovat dle vySe uvedenych bodii. Konecné
stanovisko bude vydéno po predloZeni prepracovaného navrhu zad4ni UP Habrovany.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Podani SeverocCeskych vodovodii a kanalizaci, a.s. (SCVK, a.s.) je koncipovdno jako
vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Habrovany, protoZe viak SEVK, a.s., jako opravnény
investor podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona ma pravo uplatiiovat ndmitky k ndvrhiim
tizemnich pldnd a jejich zméndm, je vypofdddno jako ndmitka. Formulace ,,zaddni* UP
Habrovany se povaZuje za chybu v psani, z textu podani je zifejmé, Ze se vyjadiuji k ndvrhu
UP Habrovany, ktery byl projedndvén pii vefejném projednani.

V podéni se uvédi, Ze se v zdjmovém tizemi UP Habrovany nachdzi zafizeni provozované
spoleCnosti SEVK, a.s. ve vlastnictvi SVS, a.s. Teplice. Jednd se o vodovodni sit
zasobovanou z vodojemu Habrovany, ktery je umistén na izemi sousedni obce Radej¢in.
Dale je v podani konstatovano, Ze odkanalizovani obce je v izemnim planu feSeno lokalni
obecni COV, pro kterou je jiZz vydano stavebni povoleni.

SEVK, a.s. nesouhlasi s koncepci zdsobovani pitnou vodou, protoze postradaji kapacitni
informace o odhadu poc¢tu RD (obyvatel) a s tim souvisejici odhad potieby pitné vody. Tyto
informace jsou vSak v odivodnéni izemniho planu uvedeny. V kapitole 4.14 Vyhodnoceni
ticelného vyuZiti zastaveného iizemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch
jsou tyto udaje uvedeny. Vyplyvé z nich, Ze lze predpokladat, Ze bude pokracovat mirny
ndrast po¢tu obyvatel, nicméné s ohledem na intimni, zeméd¢€lsky orientovany charakter
obce se s vyraznym, skokovym ndriistem poctu obyvatel nepocitd. Je zde uveden vypocet
poctu obyvatel, ktery vychdzi z pfedpokladu zastavitelnosti navrhovanych ploch cca 5-8
rodinnych domt na 1 ha plochy a obloZnosti rodinnych domt nebo usedlosti 2—5 obyvatel na
dam. Déle je zde uvedeno, 7e na zdkladé odborného odhadu hustoty obyvatel v UP
Habrovany vymezené plochy prestavby a zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
predstavuji kapacitu pro cca 75 novych obyvatel. Z tohoto vypoctu je ziejmé, Zze vymezené
rozvojové plochy predpoklddaji mirny nérast obyvatel z nynéjSich cca 217 obyvatel na 250 —
270 obyvatel v r. 2030. Tento ptfedpoklad nepfesahuje rozvoj obce piedpokladany dle
pavodniho UPSU Habrovany zroku 2000 ve znéni jeho ndsledujicich zmén ¢. 1 — 5.
Podkladem pro zpracovani koncepce zdsobovani vodou byly UAP ORP Usti nad Labem, ze
kterych nevyplyvd zadny zdmér na zménu dosavadni koncepce zasobovani vodou v obci
Habrovany. Koncepce zdsobovéni pitnou vodou je rovnéZ navrzend v souladu s PRVKUK,
dle kterého je zdrojem pitné vody pro obec Habrovany vodojem VDJ Habrovany, do kterého
je Cerpano z Cerpaci stanice Radej¢in. Vodovod je v celém rozsahu zdstavby bez vétSich
provoznich problémt a do budoucna se uvazuje s postupnou rekonstrukci a napojenim
dalSich obyvatel. Z tohoto vyplyvd, Ze koncepce zdsobovani pitnou vodou se ani do
budoucna neméni a zlistdva i nadéle zaloZena na zdsobovani vodou z VDJ Habrovany.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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Vyse uvedend vychodiska jsou pro srozumitelnost a pro objasnéni koncepce zdsobovani
vodou doplnéna do odivodnéni koncepce zdsobovani pitnou vodou (kapitola 4.10.3 Vodni
hospodarstvi, Zdasobovdni pitnou vodou). Zaroven je do této kapitoly odiivodnéni doplnén
vypocet potieby vody pro Habrovany, ze kterého vyplyvd, zZe kapacita vodojemu i
vodovodni sit€ umoZiuje rozvoj obce bez nutnosti novych zdsadnich opatfeni v oblasti
zasobovani pitnou vodou.

Timto je vyhovéno pozadavku uvedenému pod bodem 1. vyjadfeni SCVK, a.s.

K dzemnimu pldnu nejsou vyZadovana stanoviska spravct inZenyrskych siti, ti z nich, ktef{
jsou opravnénymi investory, mohou k ndvrhu tzemniho pldnu uplatnit ndmitky, o kterych
rozhoduje zastupitelstvo obce. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, tzn., Ze soucasna
koncepce zdsobovani vodou se nemeéni, nebude v této véci pozadovano ,konecné*
stanovisko S¢VKk, a.s.

Ing. arch. Jitka Fikarovd
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